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Grata ApS

Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 -
31-12-2022 for Grata ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af 3rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagstgr, den 11-07-2023

Direktion

Peter Veggerby Pedersen
Direktagr
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Grata ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Grata ApS for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 pa
grundlag af selskabets bogfagring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 11-07-2023

LN Erhverv
CVR-nr. 25049608

Jane Holm
Statsautoriseret revisor
mne35431
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar
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Revisor

CVR-nr.

Grata ApS

Jernbanegade 19,

9670 Lagstgr

37212733

30-10-2015

01-01-2022 - 31-12-2022
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr af investering i materialle og immaterialle aktiver
samt udlejning og lignende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med
fastsaettelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 3.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsdret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat
pa kr. 404.466, og selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr.
30.592.466, og en egenkapital pa kr. 12.222.133.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, bortset

fra finansielle omsaetningsaktiver

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2022 2021
kr. kr.
279.370 296.077
-96.417 -57.579
376.179 -200.752
144.067 1.796.496
703.199 1.834.242
56.234 51.359
2.209 0
-255.929 -168.896
505.713 1.716.705
-101.247 -367.014
404.466 1.349.691
56.234 -98.116
348.232 1.447.807
404.466 1.349.691
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Balance 31. december 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Aktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 317.993 393.135
Investeringsejendomme 11.700.000 10.800.000
Materielle anlaegsaktiver 3 12.017.993 11.193.135
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 4.355.010 4.298.776
Finansielle anlaegsaktiver 4.355.010 4.298.776
Anlaegsaktiver 16.373.003 15.491.911
Aktiver bestemt for salg 13.839.096 6.519.320
Varebeholdninger 13.839.096 6.519.320
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 80.188 168.877
Andre tilgodehavender 74.389 50.285
Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder 12.753 0
Tilgodehavender 167.330 219.162
Likvide beholdninger 213.037 521.969
Omsaetningsaktiver 14.219.463 7.260.451
Aktiver 30.592.466 22.752.362
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Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Overfart resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6

2022 2021

kr. kr.

50.000 50.000
4.305.010 4.248.776
7.867.123 7.518.892
12.222.133 11.817.668
2.022.000 1.908.000
2.022.000 1.908.000
17.579 17.579
17.579 17.579
2.057.828 0
70.356 5.073
4.867.935 4.975.599

0 3.014

9.334.635 4.025.429
16.330.754 9.009.115
16.348.333 9.026.694
30.592.466 22.752.362
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 01-01-2022
Arets resultat
Egenkapital 31-12-2022

Reserve for
netto

opskrivning

efter indre
Virksomheds vaerdis Overfgrt
kapital metode resultat Ialt
50.000 4.248.776 7.518.891 11.817.667
56.234 348.232 404.466
50.000 4.305.010 7.867.123 12.222.133

Virksomhedskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 ar.

-10-
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger andre anleeg, driftsmidler og inventar

2. Skat af arets resultat
Arets skat
Reg. udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Afgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2022 2021
kr. kr.
96.417 57.579
96.417 57.579
-12.753 3.014
114.000 364.000
101.247 367.014

Andre anlaeg,
driftsmateriel

Investerings-

og inventar ejendomme
480.314 1.678.378
119.275 755.933
-98.000
501.589 2.434.311
-87.179 0
-96.417 0
-183.596 0
0 9.121.622
0 144.067
0 9.265.689
317.993 11.700.000

Selskabets ejendomme bestar af en ejendom til erhversbrug, herunder lageropbevaring, samt
3 villaer som udlejes til beboelse. Samlet set udggr 9.200 m2. Alle ejendomme har

beliggenhed i Lggstgr.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi

ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Den budgetterede gennemsnitlige arlige leje udggr 234 kr./m2 for erhvervsejendommen.
Den budgetterede gennemsnitlige arlige leje udggr 586 kr./m2 for beboelsesejendommene.

For ejendom anvendt til erhvervsbrug er der fastsat 9,25 % i afkastkrav.
For beboelsesejendommen er der fastsat 7,75 % i afkastkrav.

Det samlede afkastkrav er 8,95 %

Ved forggelse af afkast kravet med 0,5% vil der forekomme en reduktion i veerdien pa ca. 623

t.kr., og reduceres
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Noter
afkastkravet med 0,5% vil der forekomme en forggelse i veerdien pa ca. 698 t.kr.

Ejendommen til erhvervsbrug er vaerdiansat til en gennemsnitlig vaerdi pd 1.022 kr./m2 og
beboelsesejendommen er veerdiansat til en gennemsnitlig veerdi pa8 5.510 kr./m2

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

2022 2021
kr. kr.
Kostpris primo 50.000 50.000
Kostpris ultimo 50.000 50.000
Opskrivninger primo 4.248.776 4.197.417
Arets resultat 56.234 51.359
Opskrivninger ultimo 4.305.010 4.248.776
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.355.010 4.298.776
5. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Arets

urealise-

Vaerdi rede gevinst

ultimo ind-

regnet i

indregnet i resultat-

balancen opggrelsen

Investeringsejendomme 11.700.000 144.067

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Vegggerbys ApS som administrationsselskab.
Selskabet heaefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter
myv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab.

-12 -
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Grata ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 3r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna 3rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter,
omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget. Nettoomseaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag
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Anvendt regnskabspraksis
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en
Igbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart
pa grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres
som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og
kapitalinteresser

Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat
samt eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
tillzeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og
arets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser
indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og
de danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige
underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det
aktuelle underskud (fuld fordeling).

-14 -
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien
fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivhingsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en endring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige Idneomkostninger i
opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt
administration, som palignes investeringsejendomme divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa

investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den
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forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veaerdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som mélegrundlag.

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg omfatter investeringsmetal, ejendomme og grunde.

Aktiver bestemt for salg nedskrives til nettorealisationsvaerdi, hvis denne vaerdi er lavere end
kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige
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underskud, indregnes med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geeld
Andre gzeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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