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København, den 14. august 2020

I direktionen: 

Ledelsespåtegning

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler, og beskriver de i selskabet væsentlige risici og usikkerheds-
faktorer.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for 
Skovtårnet ApS.

Jesper Fischer Mathiesen

Side 1



 

 

 

 

Til kapitalejerne i Skovtårnet ApS

Konklusion

Grundlag for konklusion

Den uafhængige revisors erklæringer

Under forbehold af at den endelige årsrapport aflægges i overensstemmelse med foreliggende 
udkast, vil vi forsyne årsrapporten med følgende påtegning:

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Skovtårnet ApS for regnskabsåret 2019, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; og oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

statsautoriseret revisor
Jan Lundqvist

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 14. august 2020

CVR-nr. 31 61 15 20

MNE19740

Den uafhængige revisors erklæringer

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om års-
regnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå 
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og 
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat udgør kr. 21.899.697.
Egenkapitalen udgør kr. 21.955.742.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabets formål er at stå for udvikling af et forlystelsespark-projekt i Faxe kommune samt enhver 
hermed beslægtet virksomhed i direktionens skøn.

Ledelsesberetning

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Efter regnskabsårets udløb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medført at en række 
virksomheder er blevet lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Dette har 
medført nedsat drift for virksomheden. Vi ved endnu ikke, hvornår situationen stopper, og kan ikke 
forudsige dens endelige input på økonomien i selskabet. Vi formoder dog, at der kun er tale om en 
begrænset periode.

På nuværende tidspunkt har vi en formodning om, at situationen samlet udløber inden for en over-
skuelig fremtid, og til selskabets fordel. Selskabet er omfattet af regeringens hjælpepakker som 
støtter virksomhedens finansielt igennem perioden.

Ledelsen har forventning om fuld omsætning og kapacitet fra den dag Danmark lukkes op igen.
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Som målevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Årsregnskabet for Skovtårnet ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for 
virksomheder i regnskabsklasse C.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultat-
opgørelsen.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen 
og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt andre finansielle 
omkostninger fra tilknyttede virksomheder.

Skat af årets resultat

Finansielle indtægter og omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration 
og lokale mv. 

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt 
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen 
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter og årets 
forskydning i varebeholdningerne samt omkostninger til underleverandører.

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger

RESULTATOPGØRELSE

Nettoomsætning

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
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BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Brugstid
19 år 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde.

Bygninger ................................................
Restværdi

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Nedskrivning af anlægsaktiver

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brustider og restværdier:

Anvendt regnskabspraksis 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. Denne 
nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er 
indikationer for værdifald.

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 
fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
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Egenkapital

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, 
fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlige reserver under egenkapitalen.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger består af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestående i 
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsværdi.

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Øvrige gældsforpligtelser, der omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
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Note 2019 2018

32.034.246 44.959

1 -1.839.607 0

30.194.639 -45.641

-1.420.948 0
-697.142 -5.049

28.076.549 39.910

2 -6.176.852 -8.756

21.899.697 31.154

RESULTATDISPONERING:

2.899.697 31.154
19.000.000 0

21.899.697 31.154

Øvrige finansielle omkostninger .........................................
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder.......

Af- og nedskrivninger på materielle og immaterielle anlægsaktiver.....

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER .....................

Forslag til udbytte for regnskabsåret ...................................

Skat af årets resultat .............................................................

Resultatopgørelse for 2019

RESULTAT FØR SKAT ..................................................

Resultatdisponering i alt ...................................................

ÅRETS RESULTAT .........................................................

Overført resultat ...................................................................

BRUTTORESULTAT .......................................................
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Note 2019 2018

1 0 36.954.053
1 44.763.778 0

44.763.778 36.954.053

44.763.778 36.954.053

31.302 11.929
20.619.965 0

0 940.376

20.651.267 952.305

3.794.583 276.346

24.445.850 1.228.651

69.209.628 38.182.704

Materielle anlægsaktiver under udførelse............................
Grunde og bygninger ...........................................................

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER:

Balance pr. 31. december 2019

ANLÆGSAKTIVER .........................................................

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser  .........
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................

AKTIVER ..........................................................................

Andre tilgodehavender ........................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER ..............................................

Tilgodehavender ................................................................

Materielle anlægsaktiver ...................................................

Likvide beholdninger ........................................................
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Note 2019 2018

50.000 50.000
2.905.742 6.045

19.000.000 0

3 21.955.742 56.045

5 26.766.344 22.878.572
4 10.456.290 12.076.186

37.222.634 34.954.758

4 2.057.794 1.423.814
0 1.655.742

5.390 0
6.171.462 1.870
1.796.606 20.000

0 70.475

10.031.252 3.171.901

47.253.886 3.171.901

69.209.628 38.182.704

6
7

GÆLDSFORPLIGTELSER.............................................

Anden gæld ..........................................................................

Eventualforpligtelser ...........................................................

PASSIVER .........................................................................

Kortfristede gældsforpligtelser ........................................

Hensættelser til udskudt skat................................................
Leverandører af varer og tjenesteydelser ............................

Sambeskatningsbidrag .........................................................

Periodeafgrænsningsposter  .................................................

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ..................................

Langfristede gældsforpligtelser ........................................

Overført resultat ...................................................................

Anden gæld ..........................................................................

PASSIVER

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser .................

Gæld til tilknyttede virksomheder .......................................

Balance pr. 31. december 2019

Forslag til udbytte for regnskabsåret ...................................

EGENKAPITAL ................................................................

Anpartskapital ......................................................................
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1 Anlægsoversigt Materielle

anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver under udførsel

36.954.053
0

-36.954.053

0

0
0

0

0

Grunde og

Materielle anlægsaktiver bygninger

0
46.603.385

0

46.603.385

0
-1.839.607

-1.839.607

44.763.778

Afskrivninger 2018

1.839.607 0

1.839.607 0

Kostpris pr. 1. januar 2019 ............................................................................................
Tilgang ..........................................................................................................................

Kostpris pr. 31. december 2019.....................................................................................

Afskrivninger pr. 1. januar 2019....................................................................................
Årets afskrivninger ........................................................................................................

Afskrivninger pr. 31. december 2019............................................................................

Noter

Kostpris pr. 1. januar 2019.............................................................................................
Tilgang ..........................................................................................................................
Afgang ...........................................................................................................................

Kostpris pr. 31. december 2019.....................................................................................

Afskrivninger pr. 1. januar 2019....................................................................................
Årets afskrivninger ........................................................................................................

Afskrivninger pr. 31. december 2019............................................................................

Afskrivninger i alt .................................................................................

Grunde og bygninger ............................................................................

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2019...........................................................

Afgang ...........................................................................................................................

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2019...........................................................
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2 Skat af årets resultat 2018

6.171.462 1.870
5.390 6.886

6.176.852 8.756

Forslag

til årets

3 Egenkapital resultatford. 31/12-19

-             50.000
2.899.697 2.905.742

19.000.000 19.000.000

21.899.697 21.955.742

4 Langfristede gældsforpligtelser

1/1-19 Afdrag 31/12-19 Afdrag Restgæld

Gæld i alt 2019 Gæld i alt 2020 efter 5 år

13.500.000 985.916 2.057.794 723.923

13.500.000 985.916 2.057.794 723.923

5 Gæld til tilknyttede virksomheder

12.514.084

12.514.084

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst ......................................

1/1-19

50.000
6.045

-            

Anden gæld ........................

Årets regulering af udskudt skat ...........................................................

56.045

Skat af årets resultat i alt .......................................................................

Anpartskapital ...............................................................
Overført resultat  ...........................................................
Forslag til udbytte for regnskabsåret  ............................

I alt  ...............................................................................

Noter

Tilknyttede virksomheder har afgivet en støtteerklæring i form af en tilbagetrædelseserklæring af 
deres tilgodehavende på i alt 22.979 t.kr., samt at tilgodehavende først vil kunne kræves tilbage-
betalt, når der er likviditet til dette, og det er økonomisk forsvarligt. 

Erklæringerne er gældende til d. 31.12.2020, hvor disse genforhandles.
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6 Eventualforpligtelser 

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for koncernens samlede gæld er der ydet selvskyldnerkaution. Det samlede 
engagement med pengeinstitut i koncernen udgør t.kr. 4.497 pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med JFM Invest ApS og dettes datterselskaber. Selskaberne hæfter 
solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens selskaber hæfter 
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. 
Eventuelle korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at selskabets hæftelse udgør 
et større beløb. 

Noter

Til sikkerhed for eventuel nedtagning og bortanskaffelse af boardwalk og udsigtstårn samt alle 
øvrige installationer i forbindelse med eventuel ophør af aktiviteten, er der stillet garanti i 
selskabets pengeinstitut på t.kr. 400.

Til sikkerhed for bygherrer, i forbindelse med opførelse af udsigtstårn, er der stillet garanti i 
selskabets pengeinstitut på t.kr. 2.289.

Til sikkerheds for anden gæld t.kr. 13.500 er der afgivet pantsætningsforbud i selskabets aktiver.
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