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Feriehuse Kerneland ApS

Selskabsoplysninger

2

Selskab
Feriehuse Kerneland ApS
Tingholm 8B
6430 Nordborg

E-mail: ch.mammen@gmail.com
Hjemstedskommune: Sønderborg
CVR-nummer: 37208280
Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direk}on

Revisor
Dansk Revision Sønderborg
Godkendt revisionsanpartsselskab
Sundsmarkvej 18, 1.
6400 Sønderborg

Carl Heinz Mammen
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Feriehuse Kerneland ApS

Ledelsespåtegning

3

Direk}onen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Feriehuse
Kerneland ApS.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er anagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direk}onen anser
be}ngelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfatelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak}ver, passiver og onansielle
s}lling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets ak}viteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder ever min opfatelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten inds}lles }l generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, 3. juni 2022

Direk}onen:

Carl Heinz Mammen
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Feriehuse Kerneland ApS

Revisors erklæring om ops}lling af årsregnskabet

4

Til ledelsen i Feriehuse Kerneland ApS
Vi har ops}llet årsregnskabet for Feriehuse Kerneland ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har }lvejebragt.
Årsregnskabet omfater resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om ops}lling af onansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige eksper}se }l at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og Interna}onal Ethics Standards Board for Accountants’ interna}onale retningslinjer for revisorers
e}ske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objek}vitet, professionel kompetence og fornøden
omhu.

Årsregnskabet samt nøjag}gheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt }l ops}llingen af
årsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om ops}lling af onansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet }l at veriocere nøjag}gheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os
}l brug for at ops}lle årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, 3. juni 2022

Dansk Revision Sønderborg
Godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 30816471

Flemming Wildenradt
Registreret revisor
mne12610
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Feriehuse Kerneland ApS

Ledelsesberetning

5

Virksomhedens væsentligste ak}viteter
Virksomhedens væsentligste ak}viteter har været udlejning af feriehuse.
Fra 1 januar 2021 er ak}viteterne forpagtet ud.

Udviklingen i ak}viteter og økonomiske forhold
Ejeren har med virkning fra 1. januar 2021 forpagtet Feriehuse Kerneland ud.

Selskabets ejer har yderligere foretaget en gældskonvertering på kr. 500.000 }l forbedring af egenkapitalen.

Der har ikke været øvrige enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det
kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets resultat anses for ikke }lfredss}llende.

Hændelser ever regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtrufet begivenheder ever regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets
forhold væsentligt.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
75

82
-4

1X
EF

-M
D

K6
M

-N
LY

W
U

-3
SL

8J
-H

E7
G

Z



Feriehuse Kerneland ApS

2021 2020

Note Resultatopgørelse DKK 1.000 DKK

6

Perioden 1. januar - 31. december

Brutofortjeneste 101.854 342

Afskrivninger, anlægsak}ver -76.971 -129
Resultat før onansielle poster 24.883 213

Finansielle omkostninger -156.746 -149
Resultat før skat -131.863 64

1 Skat af årets resultat 20.819 -14
Årets resultat -111.044 50

Forslag }l resultatdisponering:

Overført resultat -111.044 50
Resultatdisponering i alt -111.044 50

2 Antal beskævigede

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
75

82
-4

1X
EF

-M
D

K6
M

-N
LY

W
U

-3
SL

8J
-H

E7
G

Z



Feriehuse Kerneland ApS

2021 2020

Note Balance DKK 1.000 DKK

7

Ak}ver pr. 31. december

Grunde og bygninger 2.783.066 2.836
Andre anlæg, drivsmateriel og inventar 10.815 35
Materielle anlægsak}ver 2.793.881 2.871

Anlægsak}ver i alt 2.793.881 2.871

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3
Udskudte skateak}ver 93.330 73
Tilgodehavender 93.330 75

Likvide beholdninger 364.666 687

Omsætningsak}ver i alt 457.996 762

Ak}ver i alt 3.251.877 3.633
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Feriehuse Kerneland ApS

2021 2020

Note Balance DKK 1.000 DKK

8

Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 60.000 50
Overført resultat 24.857 -354
Egenkapital i alt 84.857 -304

Gæld }l realkredi}ns}tuter 1.003.579 1.264
Andre pengekreditorer 1.745.776 2.179
Anden gæld 340.000 340

4 Langfristede gældsforpligtelser 3.089.355 3.783

Gæld }l realkredi}ns}tuter 49.890 74
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.775 15
Gæld }l selskabsdeltagere og ledelse 0 66
Korvristede gældsforpligtelser 77.665 154

Gældsforpligtelser i alt 3.167.020 3.937

Passiver i alt 3.251.877 3.633

5 Eventualforpligtelser
6 Pantsætninger og sikkerhedss}llelser
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Feriehuse Kerneland ApS

Egenkapitalopgørelse

9

Egenkapital Virksom-
hedskapit

al

Overkurs
ved

emission

Overført
resultat

I alt

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 0 -354 -304
Kapitalforhøjelse 10 0 0 10
Kapitalforhøjelse 0 490 0 490
Overkurs anvendt ved resultatdisponering 0 -490 490 0
Årets resultat 0 0 -111 -111
Egenkapital ul}mo 60 0 25 85
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Feriehuse Kerneland ApS

2021 2020

Noter DKK 1.000 DKK

10

1 Skat af årets resultat

Regulering af udskudt skat -20.819 14
Skat af årets resultat i alt -20.819 14

2 Antal beskævigede

Selskabet har i regnskabsåret hav gennemsnitligt 1 beskæviget. Sidste år var der ligeledes 1
beskæviget.

3 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 50.000 50
Kapitalforhøjelse 10.000 0
Virksomhedskapital i alt 60.000 50

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller mul}pla heraf.

4 Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder ever 5 år 799.132 949

5 Eventualforpligtelser

Ingen.

6 Pantsætninger og sikkerhedss}llelser

Til sikkerhed for gæld }l realkredi}ns}tuter, som pr 31-12 2021 udgør TDKK 1.003, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 2.783.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 200, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlægsak}ver, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 2.783.
Heraf er ejerpantebreve på i alt TDKK 200 deponeret }l sikkerhed for bankgæld.
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Feriehuse Kerneland ApS

Anvendt regnskabspraksis

11

Generelt
Årsrapporten er anagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Årsregnskabet er anagt ever samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
Ak}ver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frem}dige økonomiske fordele vil }lnyde selskabet, og
ak}vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frem}dige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles ak}ver og forpligtelser }l kostpris. Everfølgende måles ak}ver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse onansielle ak}ver og forpligtelser måles }l amor}seret kostpris, hvorved der indregnes en konstant efek}v
rente over løbe}den. Amor}seret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
}llæg/fradrag af den akkumulerede amor}sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn }l forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
anægges, og som be- eller aoræver forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
onansielle ak}ver og forpligtelser, der måles }l dagsværdi eller amor}seret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er anoldt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensate
forpligtelser samt }lbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der }dligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.
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Feriehuse Kerneland ApS

Anvendt regnskabspraksis

12

Resultatopgørelsen

Netoomsætning
Netoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang }l køber har fundet sted
inden regnskabsårets udgang. Netoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabater i forbindelse
med salget.

Brutofortjeneste
Netoomsætningen fratrukket omkostninger }l andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Brutofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfater omkostninger }l distribu}on, salg, reklame, administra}on, lokaler, tab på
debitorer, opera}onelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfater renteindtægter og -omkostninger, amor}sering af lån samt }llæg og godtgørelse
vedrørende acontoskateordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres }l årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres }l
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsak}ver
Materielle anlægsak}ver måles }l kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte ak}vers forventede brugs}der og restværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi ever afslutet brugs}d. Kostprisen omfater
anskafelsesprisen samt omkostninger direkte }lknytet anskafelsen ind}l det }dspunkt, hvor ak}vet er klar }l at
blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsætes på anskafelses}dspunktet og revurderes årligt. Overs}ger
restværdien ak}vets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller
restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadretet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Der indgår forventede brugs}der og restværdier som følger: Brugs}d Restværdi
Bygninger 30 år 0-10%
Andre anlæg, drivsmateriel og inventar 5 år 0-10%
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Feriehuse Kerneland ApS

Anvendt regnskabspraksis

13

Fortjeneste eller tab ved anændelse af materielle anlægsak}ver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs}dspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre drivsindtægter eller andre drivsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsak}ver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsak}ver vurderes årligt for indika}oner
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indika}oner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt ak}v henholdsvis
gruppe af ak}ver. Der foretages nedskrivning }l genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af netosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres
som nu}dsværdien af de forventede netoindtægter fra anvendelsen af ak}vet eller ak}vgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen }l amor}seret kostpris, der sædvanligvis svarer }l nominel værdi. Værdien
reduceresmed nedskrivninger }l imødegåelse af forventede tab ever en vurdering af de enkelte }lgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfater likvide beholdninger.

Gældsforpligtelser
Gæld måles }l amor}seret kostpris svarende }l nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skateforpligtelser og }lgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets
skateplig}ge indkomst reguleret for skat af }dligere års skateplig}ge indkomster samt for betalte acontoskater.

Udskudt skat måles ever den balanceorienterede gældsmetode af midler}dige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skatemæssig værdi af ak}ver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de
skateregler og skatesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat
forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skatesatser indregnes i
resultatopgørelsen.

Udskudte skateak}ver, herunder skateværdien af fremførselsbere}get skatemæssigt underskud, måles }l den
værdi, hvor}l ak}vet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem}dig posi}v skateplig}g
indkomst eller ved modregning i udskudte skateforpligtelser inden for samme juridiske skateenhed. Eventuelle
udskudte netoskateak}ver måles }l netorealisa}onsværdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Carl - Heins Mammen
Direktør
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