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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 4. juli 2024

Direktion

Dorte Nedergaard Frandsen
direktar
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 4. juli 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Jan Rundstrgm
Registreret revisor
mne7943
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS
Islandsvej 28

8700 Horsens

CVR-nr.: 37 20 82 56
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Horsens

Dorte Nedergaard Frandsen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 108.267, og selskabets balance pr.

31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 1.783.807.
Arets resultat anses som vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkost-
ninger til eiendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,

normalt ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggares palideligt og forventes mod-
taget.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger ejendomme
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfeort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

942.197 1.212.174

-197.086 -191.755

745111 1.020.419

1 -498.449 -304.947
246.662 715.472

2 -138.395 -152.210
108.267 563.262

108.267 563.262

108.267 563.262
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Balance pr. 31.

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

december 2023
Note 2023 2022
DKK DKK
3 15.726.576 15.390.604
15.726.576 15.390.604
15.726.576 15.390.604
856 871
57.794 0
58.650 871
934 847
59.584 1.718
15.786.160 15.392.322
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 1.733.807 1.625.540
Egenkapital 1.783.807 1.675.540
Henseettelse til udskudt skat 642.389 446.200
Hensatte forpligtelser i alt 642.389 446.200
Geeld til realkreditinstitutter 7.724.582 11.262.211
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 7.724.582 11.262.211
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 419.214 417.305
Banker 3.144.845 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.758.557 1.147.990
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 49.210
Anden geeld 312.766 393.866
Kortfristede gzeldsforpligtelser 5.635.382 2.008.371
Gealdsforpligtelser i alt 13.359.964 13.270.582
Passiver i alt 15.786.160 15.392.322
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 13

This document has esignatur Agreement-1D: cdd82dhknXS251931569



Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Egenkapitalopggarelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 1.625.540 1.675.540
Arets resultat 0 108.267 108.267
Egenkapital 31. december 2023 50.000 1.733.807 1.783.807
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Noter
2023 2022
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 82.017 39.125
Andre finansielle omkostninger 416.432 265.822
498.449 304.947
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -57.794 49.210
Arets udskudte skat 157.794 103.000
Regulering af udskudt skat tidligere ar 38.395 0
138.395 152.210
3 Materielle anlaagsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2023 16.234.136
Tilgang i arets lgb 533.058
Kostpris 31. december 2023 16.767.194
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 843.532
Arets afskrivninger 197.086
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 1.040.618
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2023 15.726.576

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 15

This document has esignatur Agreement-1D: cdd82dhknXS251931569



Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Noter
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 11.679.516 8.143.796 419.214 6.123.046
11.679.516 8.143.796 419.214 6.123.046

5 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Majuem Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.144, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 8.570.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 7.020, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 7.157.

Selskabet har udstedt skadeslgsbrev pai alt t.kr. 10.000, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-

ninger samt materielle anleegsaktiver.
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