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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Dorte Nedergaard Frandsen
Direktar
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS
Islandsvej 28

8700 Horsens

CVR-nr.: 37 20 82 56
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Horsens

Dorte Nedergaard Frandsen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 163.008, og selskabets balance pr. 31.

december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 773.267.
Arets resultat anses som vaerende tilfredsstillende.

Investeringer
Selskabet har i aret eendret strategi for en af selskabets ejendomme der sidste blev indregnet under

ejendomme til vidresalg. Ejendommen er nu udlejet og indregnes under investeringsejendomme.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkost-
ninger til eiendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,

normalt ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggares palideligt og forventes mod-
taget.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger ejendomme
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-

sen, nedskrives til denne lavere veerdi.
Varebeholdninger omfatter grunde og ejendomme til videresalg.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastseettes
under hensyntagen til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 9

This document has esignatur Agreement-ID: 8d765958NgU242137953



Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 907.616 1.048.273
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 -169.110 -164.359
Resultat for finansielle poster 738.506 883.914
Finansielle omkostninger 2 -540.804 -392.157
Resultat for skat 197.702 491.757
Skat af arets resultat 3 -34.694 -108.228
Arets resultat 163.008 383.529
Overfgrt resultat 163.008 383.529
163.008 383.529
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

15.638.238 8.372.567

4 15.638.238 8.372.567
15.638.238 8.372.567

0 7.974.026

0 7.974.026

12.343 6.900

49.652 0

61.995 6.900

1.576 36.551

63.571 8.017.477

15.701.809 16.390.044
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 723.267 560.259
Egenkapital 773.267 610.259
Henseettelse til udskudt skat 257.348 222.654
Hensatte forpligtelser i alt 257.348 222.654
Banker 970.000 1.330.000
Geeld til realkreditinstitutter 7.894.341 8.365.680
Anden geeld 3.070.967 2.861.996
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 11.935.308 12.557.676
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 837.000 824.240
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 22912
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.357.897 1.991.250
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 17.732
Skyldige moms og afgifter 205.086 103.321
Anden geeld 113.986 10.000
Deposita 221.917 30.000
Kortfristede galdsforpligtelser 2.735.886 2.999.455
Gealdsforpligtelser i alt 14.671.194 15.557.131
Passiver i alt 15.701.809 16.390.044
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Egenkapitalopggarelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 560.259 610.259
Arets resultat 0 163.008 163.008
Egenkapital 31. december 2020 50.000 723.267 773.267
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Noter

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 169.110 164.359
169.110 164.359
2020 2019

kr. kr.
2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 85.572 64.000
Andre finansielle omkostninger 448.871 321.521
Kursreguleringer omkostninger 6.361 6.636

540.804 392.157

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat -55.878 17.732
Regulering af udskudt skat tidligere ar 90.572 90.496
34.694 108.228

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Overfarsler i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger
Overfgrsler i arets lgb

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2020

ninger

8.613.760
27.824

7.479.327
16.120.911

241.193
169.110
72.370

482.673

15.638.238
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Noter
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 nzeste ar efter 5 ar
Banker 1.690.000 1.330.000 360.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 8.829.920 8.371.341 477.000 5.900.000
Anden geeld 2.861.996 3.070.967 0 0
13.381.916 12.772.308 837.000 5.900.000

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Majuem Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2016
eller senere.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.371, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 20 udger t.kr. 15.638.

Selskabet har udstedt skadeslgsbrev pai alt t.kr. 10.000, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger samt materielle anleegsaktiver.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt tkt. 3.000, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger samt materielle anlzegsaktiver.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Dorte Nedergaard Frandsen
Direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: 8d765958NgU242137953







Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS
Islandsvej 28

8700 Horsens

CVR-nr.: 37 20 82 56
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Horsens

Dorte Nedergaard Frandsen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 163.008, og selskabets balance pr. 31.

december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 773.267.
Arets resultat anses som vaerende tilfredsstillende.

Investeringer
Selskabet har i aret eendret strategi for en af selskabets ejendomme der sidste blev indregnet under

ejendomme til vidresalg. Ejendommen er nu udlejet og indregnes under investeringsejendomme.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkost-
ninger til eiendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,

normalt ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggares palideligt og forventes mod-
taget.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger ejendomme
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-

sen, nedskrives til denne lavere veerdi.
Varebeholdninger omfatter grunde og ejendomme til videresalg.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastseettes
under hensyntagen til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 907.616 1.048.273
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 -169.110 -164.359
Resultat for finansielle poster 738.506 883.914
Finansielle omkostninger 2 -540.804 -392.157
Resultat for skat 197.702 491.757
Skat af arets resultat 3 -34.694 -108.228
Arets resultat 163.008 383.529
Overfgrt resultat 163.008 383.529
163.008 383.529
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

15.638.238 8.372.567

4 15.638.238 8.372.567
15.638.238 8.372.567

0 7.974.026

0 7.974.026

12.343 6.900

49.652 0

61.995 6.900

1.576 36.551

63.571 8.017.477

15.701.809 16.390.044
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 723.267 560.259
Egenkapital 773.267 610.259
Henseettelse til udskudt skat 257.348 222.654
Hensatte forpligtelser i alt 257.348 222.654
Banker 970.000 1.330.000
Geeld til realkreditinstitutter 7.894.341 8.365.680
Anden geeld 3.070.967 2.861.996
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 11.935.308 12.557.676
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 837.000 824.240
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 22912
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.357.897 1.991.250
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 17.732
Skyldige moms og afgifter 205.086 103.321
Anden geeld 113.986 10.000
Deposita 221.917 30.000
Kortfristede galdsforpligtelser 2.735.886 2.999.455
Gealdsforpligtelser i alt 14.671.194 15.557.131
Passiver i alt 15.701.809 16.390.044
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Egenkapitalopggarelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 560.259 610.259
Arets resultat 0 163.008 163.008
Egenkapital 31. december 2020 50.000 723.267 773.267
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Noter

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 169.110 164.359
169.110 164.359
2020 2019

kr. kr.
2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 85.572 64.000
Andre finansielle omkostninger 448.871 321.521
Kursreguleringer omkostninger 6.361 6.636

540.804 392.157

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat -55.878 17.732
Regulering af udskudt skat tidligere ar 90.572 90.496
34.694 108.228

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Overfarsler i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger
Overfgrsler i arets lgb

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2020

ninger

8.613.760
27.824

7.479.327
16.120.911

241.193
169.110
72.370

482.673

15.638.238
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Noter
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 nzeste ar efter 5 ar
Banker 1.690.000 1.330.000 360.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 8.829.920 8.371.341 477.000 5.900.000
Anden geeld 2.861.996 3.070.967 0 0
13.381.916 12.772.308 837.000 5.900.000

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Majuem Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2016
eller senere.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.371, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 20 udger t.kr. 15.638.

Selskabet har udstedt skadeslgsbrev pai alt t.kr. 10.000, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger samt materielle anleegsaktiver.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt tkt. 3.000, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger samt materielle anlzegsaktiver.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAxNiAxMDozNjoxMCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE YWUyNzkxMGVRZ1gyNDIxMzc5NTMvU0hBNTEyL0RGNEM5MEZFODNBMTlCODRFOTM3RjUzNzcxMzM2RjcyNDI0NUI0RDlCOUZDM0M3OURFMjJCMjE1QTYzQTlFRTkyNDAxREUyMDY1MjQ3MDQxRDMzRjg4OTU0NUVFRjk3RjY0NTYyMDY1QkMxNTcxNzgzOTVBMzI2OUY3RjY2MDgw
  hashsumD YWRhN2M2YzhyTWcyNDIxMzc5NTMvU0hBNTEyLzJEMjIzM0Y1OUQ0OUIwOEREMTM0MzgxRTRCNkZEOTFBNTE1NDNEMjlBMEM1QkIzQzUyODM5M0IzNEM2Q0IyMDRCRTNGMkUzQjk1MUU2MEEzNzNEOEIwOTgwMzc4RTIxRDIzOEQ1RjI5MzhCQzVDNzQwNDA2NzFFNTIzNTVEQUM5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZmU0MDEzNGR6S3AyNDIxMzc5NTMvU0hBNTEyLzhBOURBMDAwMEZFMUY4RDdCM0UzMzgzQkJFQ0JFNjkwN0RGRDlGOTI2NEQ2NzlBM0Q0NkNCMzMwMDA5NUZEOUUzRUY2NTA1NDJGOTBCMkQxRkI5QzRERTA3OUFDNzdFMDFGNThDNUUxNzk5NzUzODJDNEU2QTA3QjhERkNENkEz
  challenge LTEwNTI3NjA5MDE5Mjc4NjExNDg=
  hashsumB OGQ3NjU5NThOZ1UyNDIxMzc5NTMvU0hBNTEyL0Y2REQyODkxQzlDNjQ1MUJEMDUwMTQzRTYxODcwNDE0QzYzNjdEQjhFRTZCOURGOEZCRjYwRUJBQjVBQzZBRjU4NzRFOTVGNjJGOUNDNTc4NkY3RjlFREFBMEM4NzlENkZGRDAyQTgzODI4MTE2MzQyQjlFNzI2MUZGOUQzRUJB




  
 
 
 
 
 
 jmTQ58209ENlsw0QKm3d8Dpx3MrlWPXkz0m1TkBDvgw=


 
DDgxm/1B3IG2sJ/QKefrNT7WFODfZZCXcr8BNzoOvXl+dk5tnXtpIHCIa8S/E0Rzkpq8zMgHT2Ml
O9FQy+R9N5hpjRTFKUTz9cF9t/2oXi2wC2Z2CiywSR1m30qsclJANrcBfxeg3lXqPPV9O67COfNa
E3s+WX2Wp+dnauh3XDT/V3jRmuWzeYqqkqmhEPUZJl65My08GGQ5xrg8wF1VSZco70AQc/bxQCgC
Usc3Mt6TjDrbHnYiELlN6O+zV7pNCZz/yvRAfIAcVOYi9qIIc/+Zi7YkEAm6zIzEUPyIsRuby0EG
tWHTZHRJQ5SDg0gonkBZ+bZ4sa8qmjmYrundSA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -446485146589431262
  hashsumB 8d765958NgU242137953/SHA512/F6DD2891C9C6451BD050143E61870414C6367DB8EE6B9DF8FBF60EBAB5AC6AF5874E95F62F9CC5786F7F9EDAA0C879D6FFD02A83828116342B9E7261FF9D3EBA
  hashsumC fe40134dzKp242137953/SHA512/8A9DA0000FE1F8D7B3E3383BBECBE6907DFD9F9264D679A3D46CB3300095FD9E3EF650542F90B2D1FB9C4DE079AC77E01F58C5E179975382C4E6A07B8DFCD6A3
  hashsumD ada7c6c8rMg242137953/SHA512/2D2233F59D49B08DD134381E4B6FD91A51543D29A0C5BB3C528393B34C6CB204BE3F2E3B951E60A373D8B0980378E21D238D5F2938BC5C74040671E52355DAC9
  hashsumE ae27910eQgX242137953/SHA512/DF4C90FE83A19B84E937F53771336F724245B4D9B9FC3C79DE22B215A63A9EE92401DE2065247041D33F889545EEF97F64562065BC157178395A3269F7F66080
  hashsumF 0a9cf371uzR242137953/SHA512/690425B4F5A2FC2FAED4C6B283DA72A7E2B7B0A64927C1CD5AFAEFE2576993C223DADB6A1FFA1C9E9216FF3DB164D989B3F64CBB639E873F9E57799683709081
  hashsumG beddc6f1WHR242137953/SHA512/1595C25654D5584F45D81920C010EE52C11F725A16CFAC0B8353F724AA4C4D0806F42B733C35209F7FA758D0C41DEADF51774C4DA1CABBB4AB738D604B9D27F0
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNiAwOTo1NTozMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 vN6Ysu9tsfMI/DT90FdZnmb025cH8l7K3rcpPe70dOM=


 
VC/mpsqE9bJipjkQMB5SvMTXCcygfvK1Uy2sJ99zjTaCi+7kc8cHGcOiNvDgE/IsN6HRk2zxTsHO
Eysi+CdDWOx4wvTwmNk9wdlQn41l2SGCY/EQVehmUh9T2gUMWC0t3DyrvNol5zXvnkBfhPeGJ9lL
viC56/1siAoXYbrBo5gj9TsD6YXeV2mNPkaT3Has/pm7CKw0ULhHWn85a85GBjoGchBYf4j5r3VD
RHgsvnq2VfoihXvWaA9qQbJsEa5nfXGkMB36JgUa9i8YsayWeOVpBrhQhlWLOATLO/Gj5mZA8G4o
WI4LN6KOoI/gGyWwqHxPh6tzkNkfmEj+B0yLqQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC43MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6470533492679361648
  hashsumB 8d765958NgU242137953/SHA512/F6DD2891C9C6451BD050143E61870414C6367DB8EE6B9DF8FBF60EBAB5AC6AF5874E95F62F9CC5786F7F9EDAA0C879D6FFD02A83828116342B9E7261FF9D3EBA
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNiAxNzoxMzo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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