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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 2. november 2015 - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2.
november 2015 - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den ﬂ)/ 19 2017.

Direktion
/ﬁ CAEX - 9,04 s
Ole Skibsted Dorte Frandsen

2764 Leif Mikkelsen & Partnere A/S ’ Side 4 af 13



Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS for perioden 2. november
2015 - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 2 /‘{ 2017.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

Jan Rundstrem
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar af investering og udlejning i fast ejendom til erhverv- og
boligformal.

Usadvanlige forhold
Der har ikke vaeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS for 2015/16 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og méaling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vasrdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af a2ndrede regnskabsmaessige skan
af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Anvendt regnskabspraksis

kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditidn samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfagres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under skattemaessig greense for smaanskaffelser indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgearelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen meliem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Resultatopgorelse
2. november 2015 til 31. december 2016

201516
Bruttofortieneste. ..o e -11.920
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver......................... -244
Resultat for skat.............cccooi i e -12.164
Skat af AretS reSUIAL...........ccovivieee s e 1.100
Arets F@SUIAL................ooeee et es e e eaneens -11.064
Forslag til resultatdisponering
OVErfErt rESUILAL........c.eeeieceeee e e s -11.064
Disponeret lalt...............oooiiiiii e s -11.064
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

2015/16
Anlagsaktiver
Grunde 0 DYGNINGET .....coiiericeeicie ettt s et s sre s e e saeesatessrsseebesenneanns 529.616
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver ............ccccocveviiiiiecnieecceeceeeeee, 500.000
Materielle anlaegsaktiver............ccoovreciieiiici e 1.029.616
Anlaegsaktiverialt..............ccooiii e 1.029.616
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............ccccooccev e 1.100
Tilgodehavenderialt...............ccoooeeeiiiiiiiic e 1.100
Likvide beholdninger .............ccoi i 18.080
Omsaetningsaktiverialt................ccoiii e 19.180
AKGIVEr i @lt ... e e ane s 1.048.796
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Balance pr. 31. december 2016
Passiver

2
3

Egenkapital

Selskabskapital..........ccooi i
OVerfart reSUIAL............oo e e bbb

Egenkapital.............c..ooooiiiiiiiieee e e e

Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjienesteydelser .............ccccvreeniiniiinne v s
Gaeld til tilknyttede VirkSOmMREder ...........cccorcei e
vrig anden gEId .........ooiieiiiee e e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt....................... e
Geaeldsforpligtelserialt ..................ccoooiii e

PasSIVEIr i @lt..........cooooorieeeeee ettt e st ae e st s e e e

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015/16

50.000
-11.064

38.936

5.000
1.000.000
4.860

1.009.860
1.009.860
1.048.796
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Ejendomsselskabet af 2. november 2015 ApS

Noter
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccoovveeerrennn. 50.000 0 50.000
Overfort resultat........c.ccocovvevevivceeneeen. 0 -11.064 -11.064

50.000 -11.064 38.936

2 Eventualforpligtelser
Sambeskatning/selskabsskat m.v.:
Koncernens danske selskaber hasfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.

Koncernens danske selskaber haefter ligeledes solidarisk for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve péa i alt tkr. 25, der giver pant i grunde og bygninger.
Ejerpantebreve pa i alt tkr. 25 deponeret til sikkerhed for geeld til ejerforening. Bogfert vaerdi af
ejendommen udger tkr. 530.
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