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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for HERE Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 13. december 2023

Direktion:

René Antonio Rode Damkjaer
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i HERE Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HERE Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Haderslev, den 13. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

David Riis Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32056
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiinnne e

Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s
Andre finansielle omkostninger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,

RESU

LTAT FOR SKAT ...ttt

SKat af Arets resULEAt....o.eeen ettt eieeeeeeneeaneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022/23
kr.

878.603

-25.000
-164.409

689.194

676.301
-364.353

1.001.142
-202.695

798.447

798.447

798.447

2021/22
kr.

839.328

-39.000
-964.893

-164.565

0
-304.876

-469.441

72.342

-397.099

-397.099

-397.099
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 4

ANLZEGSAKTIVER ...t

PASSIVER

Anpartskapital....oooiieeeiiiiiiiii i i e e
Dagsvaerdireserve for sikringsinstrumenter...........ccccoeuveen...
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiii it e eeas

] 3 Y o I Y T
Hensaettelse til udskudt skat.....cooovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeenees

[CT= 3 a1 o] /3
Geeld til realkreditinstitutter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
SelsKabsSKat. e e e e,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana. 5

Geeld til realkreditinstitutter.......c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.n.
Gaaldsbreve....oivii i e e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ooiviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiiii e
ANden gald....oiiiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiininnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2023
kr.

17.672.045
17.672.045

17.672.045
106.173
2.540
108.713
443.585
552.298

18.224.343

50.000
0
4.414.050

4.464.050

308.482

308.482

0
7.211.048
227.486
7.438.534

375.900
4.000.000
20.000
375.405
294.063
947.909
6.013.277

13.451.811

18.224.343

2022
kr.

17.836.454
17.836.454

17.836.454
129.006
2.665
131.671
254.111
385.782

18.222.236

50.000
1.398.610
2.046.965

3.495.575

285.316

285.316

4.000.000
8.127.729
294.063
12.421.792

530.300

0

20.000
300.000
75.405
1.093.848
2.019.553

14.441.345

18.222.236
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2022....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.

Forslag til resultatdisponering.........c.ccoevviviiinnne.n.

Bevaeg. dagsveerdireserve

r

Arets vaerdiregulering.........ooevveeiniiiiniinieiiinennn.
Realiseret/tilbagefart i aret.......ocvvvviieneininennennns.

Egenkapital 30. juni 2023

9
Dagsveerdi-
reserve for
sikrings- Overfort
Anpartskapital instrumenter overskud I alt

50.000 1.398.610 2.046.965 3.495.575

798.447 798.447

170.028 170.028
-1.568.638 1.568.638 0
50.000 0 4.414.050 4.464.050
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har valgt at henfere en renteswap til regnskabsmaessig sikring af fremtidige
pengestromme pa prioritetsgaelden. Renteswappen er indgaet med selskabets sadvanlige
bankforbindelse og har sikret en fast rente pa 4% pa det variabelt forrentede lan.
Renteswappen er indgaet med en hovedstol pa 3,5 mio. kr. og har en lgbetid pa 18 ar
tilsvarende lanets lgbetid. Grundet udviklingen i renten har selskabet efter statusdagen
fortidsindfriet renteswappen.

Dagsvaerdien pa aftaler om renteswap er beregnet med udgangspunkt i en tilbagediskontering
af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af en rentekurve for
den underliggende variable rente i renteswappen.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopggrelse og egenkapitalopggrelse saledes:

Renteswap
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen.........co.oeuiuviiiininiiiiiiiiieieenaeen 170.028
2022/23 2021/22
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
LN 08 GAGEN et eetterieieteereenrneeeeeenraneeesesnnnneessennnneesees 25.000 39.000
25.000 39.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 227.486 294.063
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 23.166 -86.672
Skat af egenkapitalbevaegelser.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnennn. -47.957 -279.733
202.695 -72.342
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIIS 1. JULE 2022, iiiiiiiiiii e i ettt e ettt eeeearaeeeeeannaaeeaennn: 24.193.009
Kostpris 30. juni 2023........coiiiniiiiiitiiitiieei e eenteeeraeerieeaeeanarnaeane 24.193.009
Af- 0g nedskrivninger 1. Juli 2022.......coiiiiiieiiiiiiiiieieiiieeereennneeereeannnees 6.356.555
Arets afSKITVIINGET .. v vttt aen, 164.409
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023........ciiiiiiiiiiiiiii e e e ea e 6.520.964

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 17.672.045

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgeeld 30/6 2022
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Gaeldsbrev....coviiiiiiiiiiiiiiiiciii 4.000.000 4.000.000 0 4.000.000
Geeld til realkreditinstitutter................... 7.586.948 375.900 5.683.000 8.658.029
Selskabsskat......covvveiieieiriniiiiiinneennnen. 227.486 0 0 294.063

11.814.434 4.375.900 5.683.000 12.952.092

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HERE
Ejendomme ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.587 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 17.672 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.800 tkr., der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 4.581 tkr. Ejerpantebrevene er deponeret
til sikkerhed for bankmellemvaerende.

11

Note



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den interne arsrapport for HERE Invest ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtagter vedrgrende regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50 ar 75 %
(0710103011 T= 1= ST PP 8ar 0%
[Ty =] oY o) o =] P 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og

for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

ZAndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopggrelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lebende.



