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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Damkjaer Invest Aabenraa ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 4. december 2017

Direktion:

Rene Antonio Rode Damkjaer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Damkjcer Invest Aabenraa ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Damkjaer Invest Aabenraa ApS for regnskabsaret
1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Haderslev, den 4. december 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jakob @rkild Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19788
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 1.039.155 1.202.517
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -253.817 -831.481
Andre driftsomKostniNger......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaen 0 -14.375
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee 785.338 356.661
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 24.528 35.178
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -824.682 -885.164
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee -14.816 -493.325
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 2 3.259 100.734
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -11.557 -392.591
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvinininiininenennenenn, -11.557 -392.591

FALT o -11.557 -392.591
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiiierenneenennees
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereereiieereieiriieeraneerenneerenneeeennneanes
Overfart overskUd. ....oooiiiiiiiiiiiiii et

EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 4
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiiiineenees
GaeldShreV. .. .o
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin... 5
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiii... 5
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn..
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

2017
kr.

21.196.533
21.196.533

21.196.533
134.147
107.611

9.414
23.512
274.684
1.015.162
1.289.846

22.486.379

50.000
1.562.161

1.612.161
12.552.862
4.000.000
16.552.862
424.700
26.500
3.870.156
4.321.356
20.874.218

22.486.379

2016
kr.

21.415.163
21.415.163

21.415.163
27.349
243.248
740.909
23.148
1.034.654
636.588
1.671.242

23.086.405

50.000
1.081.268

1.131.268
12.717.321
4.000.000
16.717.321
588.000
104.370
4.545.446
5.237.816
21.955.137

23.086.405
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NOTER
2016/17 2015/16 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)
Skat af arets resultat 2
Regulering skat vedr. vaerdiregulering.......cooeeeveiieeieinnenennnns -138.896 170.573
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 135.637 -271.307
-3.259 -100.734
Materielle anlagsaktiver 3
Grunde og
bygninger
Ce T v o L I 1V 1§ A0 PN 28.088.454
B I (o 13T PP 27.972
Kostpris 30. juni 2017.......oniitiiitiiit ittt et e e eeas 28.116.426
Af- 0og nedskrivninger 1. juli 2016.....ccouiiiiiiiiiiiiiireiitereirerenaeeaenaeeannes 6.673.270
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et aeaee 246.623
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 ......cccviiiiiiiiiiiiiiiiriiiereneeranaeeanes 6.919.893
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaeas 21.196.533
Egenkapital 4
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2016.....ccoveiiriiriiriiniiiiiieeeenennes 50.000 1.081.268 1.131.268
Andre reguleringer.....oooiiiiii it 492.450 492.450
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. -11.557 -11.557
Egenkapital 30. juni 2017.......ccovviiiiiiiiniiniiniinennennns 50.000 1.562.161 1.612.161
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-....... 13.305.321  12.977.562 424.700 10.780.000
Geeldsbrev......ccovveviiiiiiiinnnen. 4.000.000 4.000.000 0 0

17.305.321 16.977.562 424,700 10.780.000
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet haefter som falge af spaltning for forpligtelser pa spaltningsdagen 1. juli 2014 i
Damkjaer Invest Aabenraa ApS.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 12.977.620 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 21.196.533 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.800.000 kr., der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 6.803.680 kr. Ejerpantebrevene er deponeret
til sikkerhed for bankgaeld.

Til afdakning af renterisikoen pa prioritetsgaeld har selskabet indgdet en 21-arig
renteswapaftale med en hovedstol pa 3.500.000 kr. Selskabet er herved sikret en fast rente.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Damkjeer Invest Aabenraa ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter vedrgrende regnskabsaret.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 75 %
(00010 {1 == PPt 8 ar 0%
[T 1 LA o)1= PP 10 ar 0%

Afskrivningsperioden pa ombygninger er revurderet og i den forbindelsen reduceret fra 50 til 8 ar. Det
a@&ndrede sken pavirker arets resultat med -117 tkr.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og

for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



