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Side 2

Selskabsoplysninger

Selskabet KM Ejendomsinvest ApS
Karlslunde Strandvej 109
2690 Karlslunde

CVR-nr.: 37 20 59 90
Stiftet: 29. oktober 2015
Hjemsted: Greve
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lars Møller
Pia Mette Kristersson

Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Køge

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 3

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2020 til 
31. december 2020 for KM Ejendomsinvest ApS.

Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar 2020 til 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 30. juni 2021

Direktion:

  
Lars Møller Pia Mette Kristersson

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
2
4
d
5
fc

9
w

W
X

2
4
2
7
2

8
9

0
6



Side 4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i  KM Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for KM Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 til 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Køge, den 30. juni 2021
SR Revision A/S
CVR-nr. 19 53 68 90

Per Riis
mne1167
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 5

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af at investere i ejendomme.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KM Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under 
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne 
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdi:

            Brugstid                          Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris og ved efterfølgende måling til dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse 
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af 
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 
over investeringsejendommens brugstid.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede 
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det 
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og 
forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig 
selv ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
a'contoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringen direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller 
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar til 31. december

Side 9

2020 2019
kr. kr.

Note

Bruttofortjeneste/bruttotab 834.092 578.603

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -9.084 0 2

Driftsresultat 825.008 578.603

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 3.069.000
Finansielle omkostninger -347.027 -119.707

Resultat før skat 477.981 3.527.896

Skat af årets resultat -111.777 -780.689 3

Årets resultat 366.204 2.747.207

Resultatdisponering
Overført til næste år 366.204 2.747.207

I alt 366.204 2.747.207

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Side 10

2020 2019
kr. kr.

Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 15.132.646 8.772.155
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 81.751 0

I alt 15.214.397 8.772.155 4

Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender 0 28.800

I alt 0 28.800

Anlægsaktiver i alt 15.214.397 8.800.955

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 121.725 209.626

I alt 121.725 209.626

Likvide beholdninger 26.438 2.034

Omsætningsaktiver i alt 148.163 211.660

Aktiver i alt 15.362.560 9.012.615

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december

Passiver

Side 11

2020 2019
kr. kr.

Note

Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 3.446.683 3.080.479 5

Egenkapital i alt 3.496.683 3.130.479

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 679.701 675.180

I alt 679.701 675.180

Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.040.961 2.181.367 6
Kreditinstitutter i øvrigt 5.930.349 1.018.107 6

I alt 7.971.310 3.199.474

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 555.000 212.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 124.699 91.701
Leverandører af varer og tjenesteydelser 670.745 12.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 169.282 356.332
Gæld til virksomhedsdeltager og ledelse 628.873 606.585
Anden gæld 973.011 633.355
Skyldig selskabsskat 93.256 95.509

I alt 3.214.866 2.007.482

Gældforpligtelser i alt 11.186.176 5.206.956

Passiver i alt 15.362.560 9.012.615

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Noter

Side 12

2020 2019
kr. kr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 2.

Note 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 9.084 0

I alt 9.084 0

Note 3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 107.256 105.509
Regulering af udskudt skat 4.521 675.180

I alt 111.777 780.689

Note 4 Immaterielle- og materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Ejendommene er beliggende på det sydlige Sjælland og har været fuldt udlejet i året. Den 
anvendte målemetode til opgørelse af skønnet dagsværdi er afkastbaseret med 
udgangspunkt i den enkelte ejendoms driftsresultat og afkast. Der er ved målingen anvendt 
en afkastsats på 8%, hvilket er vurderet i forhold til det gennemsnitlige niveau for området. 
Afkastkravet er fastlagt på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen og kan 
primært henføres til typen af ejendomme og deres beliggenhed.

Note 5 Overført resultat
Overført fra tidligere år 3.080.479 333.272
Årets resultat 366.204 2.747.207

I alt 3.446.683 3.080.479

Note 6 Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 5.763.000 til betaling mere end 5 år efter 
balancetidspunktet.

Note 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Leje- og leasingforpligtelser
Selskabet har påtaget sig leasingforpligtelser vedrørende en bil. 

Note 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er i selskabets ejendomme tinglyst prioritetsgæld med en restgæld på kr. 2.290.386. 

Der er til sikkerhed for mellemværende med selskabets bankforbindelse givet håndpant i ejerpantebreve stort 
kr. 6.520.000 med pant i selskabets ejendomme.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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1. januar 2020 - 31. december 2020



(CVR-nr. 37 20 59 90)



    



Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 30. juni 2021



 
Lars Møller



Dirigent
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Side 2



Selskabsoplysninger



Selskabet KM Ejendomsinvest ApS
Karlslunde Strandvej 109
2690 Karlslunde



CVR-nr.: 37 20 59 90
Stiftet: 29. oktober 2015
Hjemsted: Greve
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Lars Møller
Pia Mette Kristersson



Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Køge
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Side 3



Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2020 til 
31. december 2020 for KM Ejendomsinvest ApS.



Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar 2020 til 31. december 2020.



Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Karlslunde, den 30. juni 2021



Direktion:



  
Lars Møller Pia Mette Kristersson
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Side 4



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til den daglige ledelse i  KM Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for KM Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 til 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Køge, den 30. juni 2021
SR Revision A/S
CVR-nr. 19 53 68 90



Per Riis
mne1167
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 5



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af at investere i ejendomme.
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Side 6



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for KM Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under 
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne 
omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
a'contoskatteordningen m.v.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
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Side 7



Anvendt regnskabspraksis



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdi:



            Brugstid                          Restværdi



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris og ved efterfølgende måling til dagsværdi.



Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse 
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af 
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 
over investeringsejendommens brugstid.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede 
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det 
som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og 
forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig 
selv ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Side 8



Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
a'contoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringen direkte på egenkapitalen.



Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller 
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.



Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar til 31. december



Side 9



2020 2019
kr. kr.



Note



Bruttofortjeneste/bruttotab 834.092 578.603



Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -9.084 0 2



Driftsresultat 825.008 578.603



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 3.069.000
Finansielle omkostninger -347.027 -119.707



Resultat før skat 477.981 3.527.896



Skat af årets resultat -111.777 -780.689 3



Årets resultat 366.204 2.747.207



Resultatdisponering
Overført til næste år 366.204 2.747.207



I alt 366.204 2.747.207
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Balance pr. 31. december



Aktiver



Side 10



2020 2019
kr. kr.



Note



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 15.132.646 8.772.155
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 81.751 0



I alt 15.214.397 8.772.155 4



Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender 0 28.800



I alt 0 28.800



Anlægsaktiver i alt 15.214.397 8.800.955



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 121.725 209.626



I alt 121.725 209.626



Likvide beholdninger 26.438 2.034



Omsætningsaktiver i alt 148.163 211.660



Aktiver i alt 15.362.560 9.012.615
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Balance pr. 31. december



Passiver



Side 11



2020 2019
kr. kr.



Note



Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 3.446.683 3.080.479 5



Egenkapital i alt 3.496.683 3.130.479



Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 679.701 675.180



I alt 679.701 675.180



Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.040.961 2.181.367 6
Kreditinstitutter i øvrigt 5.930.349 1.018.107 6



I alt 7.971.310 3.199.474



Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 555.000 212.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 124.699 91.701
Leverandører af varer og tjenesteydelser 670.745 12.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 169.282 356.332
Gæld til virksomhedsdeltager og ledelse 628.873 606.585
Anden gæld 973.011 633.355
Skyldig selskabsskat 93.256 95.509



I alt 3.214.866 2.007.482



Gældforpligtelser i alt 11.186.176 5.206.956



Passiver i alt 15.362.560 9.012.615



Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter



Side 12



2020 2019
kr. kr.



Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 2.



Note 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 9.084 0



I alt 9.084 0



Note 3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 107.256 105.509
Regulering af udskudt skat 4.521 675.180



I alt 111.777 780.689



Note 4 Immaterielle- og materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Ejendommene er beliggende på det sydlige Sjælland og har været fuldt udlejet i året. Den 
anvendte målemetode til opgørelse af skønnet dagsværdi er afkastbaseret med 
udgangspunkt i den enkelte ejendoms driftsresultat og afkast. Der er ved målingen anvendt 
en afkastsats på 8%, hvilket er vurderet i forhold til det gennemsnitlige niveau for området. 
Afkastkravet er fastlagt på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen og kan 
primært henføres til typen af ejendomme og deres beliggenhed.



Note 5 Overført resultat
Overført fra tidligere år 3.080.479 333.272
Årets resultat 366.204 2.747.207



I alt 3.446.683 3.080.479



Note 6 Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 5.763.000 til betaling mere end 5 år efter 
balancetidspunktet.



Note 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Leje- og leasingforpligtelser
Selskabet har påtaget sig leasingforpligtelser vedrørende en bil. 



Note 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er i selskabets ejendomme tinglyst prioritetsgæld med en restgæld på kr. 2.290.386. 



Der er til sikkerhed for mellemværende med selskabets bankforbindelse givet håndpant i ejerpantebreve stort 
kr. 6.520.000 med pant i selskabets ejendomme.
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JSskcGYzY40V/mi7ZKJRZF2MObdQQJu2mGQlzXemok/GZ/etkhn2TEthLWzdMgu48pLh8/59FHs8
fINrHkL9+vKjLc76eApG/owryIS4/RIrAwTp5eoDpilgUwkz//LBFZZVRxe2MPSRRWEzxFv67KAc
4L0tT3mRglR+hJhDSu/jCWXV/hE/DjR+z8g1KYVT8AmmOY/W8RurF6FdIY0GwMlX5sdP34pqng/7
iU/MM14stxubbdeYIdcqF2ytruPfCzlIWvbWETHuToyYc6VNLX3R5ul+GDoY9u7vK72DpHpdffTb
EObl/jJT+/MMtSjzBQSPrVXvkKfE+uHktm07Fw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8810707157874450453
  hashsumB a69e6e50NXZ242728906/SHA512/83541D4E26882C17B5D36B5BDFB9CFD90CC006358DEA7F24B4DE4A0C5EFD65AAFF5385C51C032301F14972A7D9212B7538496A7F091393F931FDFCC30476F9F1
  hashsumC 6dca0117pxs242728906/SHA512/2F8213708FE97600E935117E9A3446DD50E7E1012B0ABDA06C1D27094AF5F5EBCCD1E12224EAD3A1A4F4FCBFEE58F03E34F1D38275A71C60E8C8E394494A11ED
  hashsumD df6861f4wjy242728906/SHA512/D78070B4882FE5A90C1BF6E0BFE7D5EBCA8ADBED6EAEBA0741B045C1F4C0AA2C08DC29BECD817F77569835DC1B20D95E0F40F95A0697710B367F6A8D79149AB1
  hashsumE b24d5fc9wWX242728906/SHA512/C5EAA84BDF388E791E5F3AA520A4D426F805BCA9964E46015F7623DD8E168829B69CB88AC3699D61B679AFBD2D218FBCA30FF8B09F44A2355B2629A05F074DF1
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMyAxMzoxMzowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 We7i87HZfmfI5q0Ro2l826FtQWpxG/uCxfjyek+DdzM=


 
a1LQswD1vGmn3EKwCnSCQ83e+F0sARtNn7slTIdsowjYujH46y8K/1HTvK4INy/Q5UVMu/fD6WMH
GHT/jPcbK5TXOnWXizAwE5lsXPh+pxO0SQG/fDpb9k5YjXQ01HNvQ4KJPYJh3E9Jy2XCgl3GufDz
HQytiaulH3/EBZLzBemkoOwU8T+4/OXsOWkeXJnPqKekXibEpQfaE5xiyJguMTIZFlCZJYlN9noX
IQVe40UZuz/iEKdUcBL9qeVHEC8fI3P4Rk5EJmPZ+VNZJx73wRNARd7MpH7+ULdUsAkZ7xYC/GX5
C1NKmiS3/kA4+9L4BbxrZ0dZtALiaHuMSNHvRA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MS4wLjQ0NzIuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 459007294306426404
  hashsumB df6861f4wjy242728906/SHA512/D78070B4882FE5A90C1BF6E0BFE7D5EBCA8ADBED6EAEBA0741B045C1F4C0AA2C08DC29BECD817F77569835DC1B20D95E0F40F95A0697710B367F6A8D79149AB1
  hashsumC b24d5fc9wWX242728906/SHA512/C5EAA84BDF388E791E5F3AA520A4D426F805BCA9964E46015F7623DD8E168829B69CB88AC3699D61B679AFBD2D218FBCA30FF8B09F44A2355B2629A05F074DF1
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNiAxMDoxNjowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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HVYiMkhR4DkbXkUe41saLy5EyBiFTSqTnJ3ahK5+8lNX6jgOQR9W2kxWDpbv7jsYvR9NihMOqmgp
KCDFR7+0q7jMO8CWLZ8zVC0rYg7VJVWAfZOAALrZfPJVDSGHDO8yGmDMTuZQ06UqUuTTDgwBhP2z
oapfRJA9NZT5LzOm/cqvQVWkCLfGoJx+m86IH3Je27qUViupaD8CAJHY5coie3LE+qpncA7Q6JtW
fu3OnPLFbBe3oPiUB8euMCy3JXLSGKCPBTerYZWqvwLEg9pC2ol5ep7Us6xmztG4SgHI5KZkjX4m
rOw2hA0ulnlsCRIn1RamkGlLYp28x8snpAMPXQ==
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  action sign
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  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNiAxMDoxNToyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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