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 Ledelsespåtegning

Risskov, den 24. oktober 2017

Direktion

Peter Skaaning Jørgensen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for LYS 1 afd.
2 ApS .

Det er direktionens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Til kapitalejerne i LYS 1 afd. 2 ApS 

Revisionspåtegning på årsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for LYS 1 afd. 2 ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u 

u 

u 

u 

u Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

CVR-nr. 20 56 04 95

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

registreret revisor, FSR

Silkeborg, den 24. oktober 2017

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Per Krogh

Godkendt Revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet LYS 1 afd. 2 ApS 
Nordre Strandvej 46
8240  Risskov

E-mail: psj@1927.dk 

CVR-nr.: 37 19 97 96
Stiftet: 3. november 2015
Hjemstedskommune: Aarhus
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Peter Skaaning Jørgensen

Revisor Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41 
8600 Silkeborg

Side 6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
6N

XX
-L

IV
65

-S
TG

8A
-3

J7
H

Z-
E1

KA
M

-Y
XF

BP

mailto:psj@1927.dk


 Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år køb, opførelse og salg af fast ejendom og dermed
beslægtet virksomhed.

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets aktivitet er alene at udvikle ejendommen Borresøvej 7-11, 8240 Risskov med salg til investor
for øje.
Byggeriet og de økonomiske forhold forløber tilfredsstillende og i henhold til forventningerne.  

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.

Den forventede udvikling
Lys 1 afd 2 har indgået aftale om handel af selskabet indeholdende 37 lejligheder, hvilket vil bidrage pænt
til koncernregnskabet 2017/18. 
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       Resultatopgørelse

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE -74.821 -94.134

1 Finansielle omkostninger 0 -850
ÅRETS RESULTAT FØR SKAT -74.821 -94.984

Skat af årets resultat 0 20.709
ÅRETS RESULTAT -74.821 -74.275

Forslag til resultatdisponering:
Overført resultat -74.821 -74.275
Disponeret i alt -74.821 -74.275
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       Balance

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER 0 0

Varebeholdninger 43.979.830 11.787.440

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.256 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 4.531.383 0
Andre tilgodehavender 709.317 2.506.931
Udskudt skatteaktiv 0 20.709
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 366.017 0
Tilgodehavender 5.607.974 2.527.640

Likvide beholdninger 9.369.479 1.063.931

OMSÆTNINGSAKTIVER 58.957.283 15.379.011

AKTIVER 58.957.283 15.379.011
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       Balance

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

PASSIVER

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat -149.096 -74.275

2 EGENKAPITAL -99.096 -24.275

Hensættelser til udskudt skat 345.308 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 345.308 0

3 Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 0 9.270.073
4 Ansvarlig lånekapital 0 5.000.000
5 Deposita 351.428 0

Langfristede gældsforpligtelser 351.428 14.270.073

Kortfristet gæld til kreditinstitutter i øvrigt 41.920.678 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.898.738 713.607
Gæld til tilknyttede virksomheder 708.219 403.607
Ansvarlig lånekapital 5.000.000 0
Anden gæld 7.832.008 16.000
Kortfristede gældsforpligtelser 58.359.643 1.133.213

GÆLDSFORPLIGTELSER 58.711.071 15.403.286

PASSIVER 58.957.283 15.379.011

6 Særlige poster
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser
9 Nærtstående parter
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       Noter

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 0 850

0 850

2 Egenkapital

Anpartskapital

Selskabskapital 50.000 50.000
50.000 50.000

Overført resultat

Overførsel tidligere år -74.275 0
Overført årets resultat -74.821 -74.275

-149.096 -74.275

3 Gæld til kreditinstitutter i øvrigt

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 0 9.270.073
Langfristet del 0 9.270.073
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 0 0

0 9.270.073

4 Ansvarlig lånekapital

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 0 5.000.000
Langfristet del 0 5.000.000
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 0 0

0 5.000.000

5 Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 351.428 0
Langfristet del 351.428 0
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 0 0

351.428 0

6 Særlige poster

På varelageret er værdien af momsreguleringsforpligtelse på t.kr. 6.291 aktiveret, og denne er
tilsvarende afsat som anden gæld. Dette er begrundet med indgåelse af aftale efter status, hvor
selskabet forventes overdraget til 3. mand.
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       Noter

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser

9 Nærtstående parter

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab hæfter selskabet
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, kr. 41.920.678, er der givet pant i varebeholdninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2017 udgør kr. 43.979.830.

Posten ansvarlig lånekapital kr. 5.000.000 indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, vedrører
udlån ydet af tilknyttet virksomhed 1927 Estate ApS, hvor 1927 Estate ApS' krav er efterstillet
øvrige kreditorer.
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 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgår endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Finansielle poster

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

RESULTATOPGØRELSEN

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
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 Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gældsforpligtelser

Realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en
renteomkostning over låneperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster.

Skyldig skat og udskudt skat

Grunde og bygninger, som ikke anses for at være til vedvarende eje eller brug samt byggeprojekter for
egen regning, opføres under omsætningsaktiver og måles til kostpris eller nettorealisationsværdi, hvis
denne er lavere. I anskaffelsessummen indgår direkte produktionsomkostninger i byggeperioden.

BALANCEN

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Skat af årets resultat
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