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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for Weber.xxx ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. juli 2023

Direktion

Mt W~
Michael Weber-Nissen
Direktgr
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering i fast ejendom, veerdipapirer og kapitalandele samt hermed
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et resultat pa kr. -60.204, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 60.634.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Ledelsen har i aret af forsigtighedsgrunde nedskrevet veerdien af kapitalandele, der forventes afhaendet i
2023. Nedskrivningen har haft stor pavirkning pa arets resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Ledelsen forventer et forbedret resultat for 2023.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Weber.xxx ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Moneteaere aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted.
Nettoomseaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration, herunder
ombkostninger til distribution, reklame samt lokaleomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering  af  investeringsejendomme  indeholder arets eendring i  dagsveerdien  af
investeringsejendomme.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwiill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skatteomkostninger

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opf@relsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. |
det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag
for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til kr. 0, idet
den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb
herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i banker, sparekasser og andre finansielle institutioner samt

kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Reserve for nettoopskrivninger vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gxldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse
Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttoresultat......c..ccoiveeiiiiiinniiiiieiiniieieesens -8.069 -2.523
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver.........ccccccocovveeecieeeennee. 1 0 38.150
Resultat af primaer drift.....c.cccceveeieiiiiieiiriciirrcreecreeereneeeeneene -8.069 35.627
Resultat af kapitalinteresser.......cccvccveeiiceeiiicee e 4 -41.566 -10.243
Finansielle omkosStNiNger........cooocuveeiiiiiie e -13.012 -4.264
Resultat far skat........cccceiiiiiieiiiiiniiiiiiinnieenes -62.647 21.120
Skat af Arets resUtat.....cccocve e 2 2.443 -2.443
Arets reSUMat......ccceveveueuiererertrereereenes e sesessesesesesssssssseeses -60.204 18.677
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivninger efter indre vaerdis metode............ -41.566 5.712
OVerfart resUat.......cccveeeieeee e -18.638 12.965
-60.204 18.677
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Balance
Note 2022 2021
DKK DKK
Aktiver
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
INvesteringsejendoOmMmME..........cevevieiciiiiiiiee e 3 480.000 480.000
480.000 480.000
Finansielle anlagsaktiver
KapitalintereSSer .. .. e 4 24.000 65.566
24.000 65.566
Anlzegsaktiverialt......c.ccceeeeriieceiiiiceirerceererc e e e 504.000 545.566
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......cccccovvveriircieneennen. 3.700 0
Andre tilgodehavender.........ccoeieciiiiiciiiee e 0 61
PeriodeafgraensningSpPOSter.....ooooieiiiieciiiiieeee ettt 4.307 4.016
8.007 4.077
Likvide beholdninger..........ceiveeeieiiieeeiireieccerrrecce e e e 113 7.956
Omsaetningsaktiverialt......cccceeiiiieiiiiiiiiiiiicicirccrscrre e 8.120 12.033
AKtIiver i alt......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinrni s ressessssesansens 512.120 557.599

11



Weber.xxx ApS Arsrapport 1. januar - 31. december 2022

Balance
Note 2022 2021
DKK DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital.......cccooouveeieiiiii i 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivninger efter indre vaerdis metode............ 23.900 65.466
OVerfart resultat.......o..eoeeriiiiie e -3.266 15.372
60.634 120.838
Hensatte forpligtelser
Udskudt sKat.......eeiiiiiieecceee e 0 2.443
0 2.443
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........cocceevcvieeecciieecinnnnnn. 5 451.237 427.889
451.237 427.889
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccoovvvvvivincieeiiiennnnen, 249 6.429
249 6.429
Geaeldsforpligtelserialt........ccoviuiiiiiinniiiiiiiiiiiiiiiinnincnen, 451.486 434.318
PasSivVer i alt.......ccooiiiiireiuiiiiiiiiiiniennnnnr e 512.120 557.599
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
Personaleforhold 8
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital pr. 1. januar 2022.........cccccervvunnneen.
Forslag til disponering af arets resultat...............

Egenkapital pr. 31. december 2022..................

Reserve for

nettoopskrivn.

Virksomheds- efter indre Overfegrt
kapital  veerdis metode resultat lalt
40.000 65.466 15.372 120.838
0 -41.566 -18.638 -60.204
40.000 23.900 -3.266 60.634

Virksomhedskapitalen bestar af 40 anparter @ nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt szerlige rettigheder.

Virksomhedskapitalen har aendret sig sdledes de seneste 5 ar:

Virksomheds-

Ar kapital
2018 100
2019 40.000
2020 40.000
2021 40.000
2022 40.000
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme..........cccccceuunnneeen.

2. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

2022 2021
DKK DKK

0 38.150

0 38.150
-2.443 2.443
-2.443 2.443
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Noter

2022 2021

DKK DKK

3. Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. januar 2022.......cccceveevveeveeceeree e eeee e sraee s e s sveesnee e 441.850 0
ArEtS HIIGANG. ...ttt 0 441.850
Arets AfGaNG......oeeeeieeeeeeeeeeeee s 0 0
Kostpris pr. 31. december 2022........cccooceeeveeeeseeeeeceeceecee e 441.850 441.850
Verdireguleringer pr. 1. januar 2022........cccooeveeveeverceeveereeee e eenen, 38.150 0
Arets vaerdir@GUIETINGE ... ..o 0 38.150
Vardireguleringer pr. 31. december 2022.......ccovveeveeveeveecerceriescesnennn, 38.150 38.150
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022.............ccceeveeerrnenne 480.000 480.000

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi med veerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38.

Opgeorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommene er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudszatninger for den opgjorte vaerdi
Dagsveerdien er baseret pa det forventede normaliserede driftsresultat pr. ejendom og et skgnnet afkastkrav
for den enkelte ejendom. Selskabet anvender et afkast pa 11,4% for selskabets boligejendomme. Afkastkravet
er vurderet i forhold til eiendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder
vilkar og betingelser i lejekontrakter. Fastsaettelse af afkastkrav vil dog altid veaere en konkret vurdering, og
vurderingen er derfor behaftet med usikkerhed.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien.
Fglsomhedsanalyse
Arets veerdiberegning af selskabets boligejendomme er baseret pa et estimeret afkastkrav pa 11,4%. £ndring

af afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 1,0% vil pavirke veerdien af ejendommene med hhv.
t.kr. -39 og t.kr. +46.
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Noter
2022 2021
DKK DKK
4. Kapitalinteresser
Kostpris pr. 1. januar 2022.......ccoceeviervieiniensieeniesseesiesseeseessssvnessnes 100 100
B 1= T o SRR 0 0
A =2 | o = SRR 0 0
Kostpris pr. 31. december 2022........cccoeeeeeeeeeeeeseeeeeceecee e 100 100
Opskrivninger pr. 1. jJanuar 2022.......c.cccveveeveeveeveeie e e e e ee e, 65.466 75.708
Arets reSUIAt.......cocvieeveciceeveieceee e -41.566 -10.242
Opskrivninger pr. 31. december 2022.........c.cccoeceeecerecereieriervenienns 23.900 65.466
Bogfort vaerdi pr. 31. december 2022.............covvvercerrernneneesrenssenens 24.000 65.566
Kapitalinteresser
Navn Hjemsted Ejerandel
LM Invest 2 ApS Naestved 50,00%
5. Langfristet geeld
Forfald
Forfald i perioden Forfald
indenfor 1 ar 2-53ar efter 5 ar 1alt
Geeld til virksomhedsdeltager og ledelse............. 0 451.237 0 451.237
0 451.237 0 451.237

6. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2022.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. 31. december 2022.
Selskabets ejendom har tinglyst et afgiftspantebrev men er i gvrigt ubehaftet.

8. Personaleforhold
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
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