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Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019



Side 4 af 13

CVR-nr. 37192902

Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for 3 B Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Hjallerup 16/06/2020

 Direktion

 Rasmus Bech Nielsen
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed ved køb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed efter
direktions skøn beslægtet virksomhed. 
  

 Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Da de forhold, som i øvrigt er nødvendige for en bedømmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af årets drift, fremgår af balancen og resultatopgørelsen samt af noterne,
henvises hertil.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.
 
Usikkerhed vedrørende indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme indregnes til estimeret dagsværdi på balancedagen. Dagsværdien er
opgjort på baggrund af en ekstern mæglervurdering af selskabets ejendomme. Da der ikke er tale om et
likvidt marked vil en sådan vurdering være behæftet med en vis usikkerhed hvorfor den reelle værdi kan
variere fra de bogførte værdier. 
 

 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
 

 Regnskabsudarbejdelse
Nørhave Regnskab har assisteret selskabets ledelse med udarbejdelsen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,

.mikrovirksomhed
 

 Ændring af anvendt regnskabspraksis
Selskabet har i indeværende regnskabsår ændret praksis fra at indregne investeringsejendomme til kostpris
fratrukket akkumulerede afskrivninger til nu at indregne investeringsejendomme til dagsværdi. En sådan
praksisændring skal ændres over egenkapitalen primo. Da det ikke har været muligt at opgøre den reelle
faktiske værdi af investeringsejendomme 1. januar 2019 er den regnskabsmæssige værdi 31. december 2018
anvendt som indgangsværdien. 
 
RESULTATOPGØRELSEN
 

 Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, direkte udgifter og andre eksterne omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
 
Omsætningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.
 
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af
investeringsejendomme, samt gevinster og tab ved afhændelse af investeringsejendomme. 
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster indeholder renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv. 
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrørende skattemæssige underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
 
BALANCEN
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Dagsværdien
fastsættes på baggrund af en ejendomsvurdering udarbejdet af en uafhængig godkendt ejendomsmægler. 
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen.
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Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der fortages der ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid. 
 
 

 Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages der nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi. 
 
Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller  
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der normalvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med hensættelser til imødegåelse af tab. 
 

 Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under
egenkapitalen.  
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller ”Skyldigt sambeskatningsbidrag”.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen, bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
 

 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris
svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ -147.998 79.590

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -129.207 -31.472
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

0 -103.425

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 6.130.550 -55.307

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 6.407.755 0
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 0 144
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -229.083 -249.058

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 5.901.467 -304.221

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -1.164.975 0

Årets resultat  ................................................................................ 4.736.492 -304.221

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 4.736.492 -304.221

I alt  ................................................................................................. 4.736.492 -304.221
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 12.232.317 5.058.198

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 12.232.317 5.058.198

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 12.232.317 5.058.198

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 51.850 37.914
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 4.000
Andre tilgodehavender  ................................................................. 4.637 290.213

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 56.487 332.127

Likvide beholdninger  .................................................................... 10.119 149.501

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 66.606 481.628

Aktiver i alt  ................................................................................. 12.298.923 5.539.826
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ........................................................................... 4.099.432 -637.060

Egenkapital i alt  .......................................................................... 4.149.432 -587.060

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.164.975 0

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.164.975 0

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 4.992.027 4.656.340
Gæld til banker  ............................................................................. 0 166.745

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 4.992.027 4.823.085

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 201.052 195.562
Gæld til banker  ............................................................................. 1.337.440 599.757
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 0 165.951
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 94.804 94.804
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

236.813 103.346

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 122.380 144.381

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.992.489 1.303.801

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 6.984.516 6.126.886

Passiver i alt  ................................................................................ 12.298.923 5.539.826
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ...................................................... 50.000 -637.060 0 -587.060
Betalt udbytte  .............................................................. 0 0 0 0
Årets resultat  ............................................................... 0 4.736.492 0 4.736.492
Egenkapital, ultimo  ..................................................... 50.000 4.099.432 0 4.149.432
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2019 2018

  kr. kr.

Lønninger 124871 31093
Andre omkostninger til social sikring 4.330 379
  129.201 31.472

2. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat  1.164.975 0
  1.164.975 0

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

 
Gæld 1.

Januar 2019
Afdrag næste

år

Gæld 31.
December

2019

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Realkreditinstitutter 4.835.702 201.052 5.193.079 4.214.638
Pengeinstitutter 0 0 0 0
  4.835.702 201.052 5.193.079 4.214.638

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk sammen med administrationsselskabet for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
 
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapport for Bech Holding 2014
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen
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5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant i grunde og bygninger overfor gæld til realkreditinstitut der pr. 31.
december 2019 udgør 5.193 tkr. Den regnskabsmæssige værdi af aktiverne udgør 31. december
2019 12.232 tkr.
 
Selskabet har afgivet ejerpantebreve overfor pengeinstitutter på i alt 1.200 tkr. med pant i grunde
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 12.232 tkr.  

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsværdi

Selskabets investeringsejendomme indregnes til estimeret dagsværdi på balancedagen.
Dagsværdien er opgjort på baggrund af en ekstern mæglervurdering af selskabets ejendomme. Da
der ikke er tale om et likvidt marked vil en sådan vurdering være behæftet med en hvis
usikkerhed, hvorfor den reelle værdi kan variere fra de bogførte værdier. 
 


