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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden 3 B Ejendomme ApS
Skolegade 12
9320 Hjallerup
CVR-nr: 37192902

Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for 3 B Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hjallerup, den 16/06/2020

Direktion

Rasmus Bech Nielsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved kgb, salg og udlejning af fast jendom samt hermed efter
direktions sken beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Dadeforhold, somi gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af noterne,
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme indregnes til estimeret dagsveardi pa balancedagen. Dagsvaadien er
opgjort pabaggrund af en ekstern masglervurdering af selskabets eendomme. Dader ikke er tale om et
likvidt marked vil en sddan vurdering vaare behadftet med en vis usikkerhed hvorfor den reelle vaadi kan
variere fra de bogfaerte vaadier.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Regnskabsudar bejdelse
Ngrhave Regnskab har assisteret selskabets ledel se med udarbejdelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

AEndring af anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i indevaarende regnskabsar andret praksis fra at indregne investeringsejendomme til kostpris
fratrukket akkumulerede afskrivninger til nu at indregne investeringsejendomme til dagsvaardi. En sadan
praksissandring skal andres over egenkapitalen primo. Da det ikke har vaaret muligt at opgere den reelle
faktiske vaadi af investeringsejendomme 1. januar 2019 er den regnskabsmaessige vaardi 31. december 2018
anvendt som indgangsvaadien.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, direkte udgifter og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Omsagtningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aandring i dagsveardien af
investeringsejendomme, samt gevinster og tab ved afhaandel se af investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindtaagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer samt tillasg og
godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrarende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf el gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Dagsvaadien
fastsadtes pa baggrund af en gendomsvurdering udarbejdet af en uafhaangig godkendt gjendomsmaggler.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen.
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Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der fortages der ikke systematiske af skrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Ve diforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages der nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaardien opgeres som
nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der normalvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med hensadtelser til imadegael se af tab.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saarskilt post under
egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som ” Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller ” Skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen, bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris
svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, -147.998 79.590
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -129.207 -31.472
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 0 -103.425
Resultat af ordinaer primaar drift ..., 6.130.550 -55.307
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceveeneee. 6.407.755 0
Andrefinansielle iINdtaagter ... 0 144
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......c.ccoereririeeierese e -229.083 -249.058
Ordinaart resultat far skat ........ccooeviiiieieiee e 5.901.467 -304.221
SKat af AretSTESUITAL .....c.cvcvevererererercreierere et 2 -1.164.975 0
Y= (T = V1L | O 4.736.492 -304.221
Fordlag til resultatdisponering
OVETAT rESUITAL ..o 4.736.492 -304.221
= PP 4.736.492 -304.221
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ....................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2019
kr.
12.232.317

12.232.317

12.232.317

51.850
0
4.637

56.487
10.119
66.606

12.298.923
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2018
kr.
5.058.198

5.058.198

5.058.198

37.914
4.000
290.213

332.127
149.501
481.628

5.539.826

CVR-nr. 37192902



Side 10 af 13

Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
Registreret kapital MV. ... 50.000 50.000
OVEIf@rt reSUItal .......ccceeeeieeeser e 4.099.432 -637.060
Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s 4.149.432 -587.060
Hensadtelse til udskudt SKal .........cooereiieeiiniiseee e 1.164.975 0
Hensatteforpligtelser i alt ... 1.164.975 0
Gadd til realKreditinSttutter .........ccocevevienireee e 4.992.027 4.656.340
Gadd til DanKEr ..o 0 166.745
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooeiiiinininenineens 3 4.992.027 4.823.085
Gadd til realKreditinSttutter .........ccooceverienieeee e 201.052 195.562
Gaadd til DanKEr ....oeeieeeeee s 1.337.440 599.757
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......cccooevvvieveeieneennns 0 165.951
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccoceeeenee. 94.804 94.804
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCHAl SIKITNQG vveeeeieeiesie e sne e 236.813 103.346
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......cooveviievececiee 122.380 144.381
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveeieeieevecieeeee, 1.992.489 1.303.801
Gaddsforpligtelser i alt .....cccooveeeiereeeceeee e 6.984.516 6.126.886
PaSSIVEr T At oo 12.298.923 5.539.826
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

For edl et
Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt
mv. resultat under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 50.000 -637.060 0 -587.060
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 4.736.492 0 4.736.492
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 50.000 4.099.432 0 4.149.432
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2019 2018
kr. Kr.
L gnninger 124871 31093
Andre omkostninger til socia sikring 4.330 379
129.201 31.472
2. Skat af aretsresultat
2019 2018
kr. kr.
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 1.164.975 0
1.164.975 0
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd 1. Afdrag naeste DGaeId 31. Restgadd
o ecember o
Januar 2019 ar efter S5ar
2019
Kr. Kr. kr. Kr.
Realkreditinstitutter 4.835.702 201.052 5.193.079 4.214.638
Pengeinstitutter 0 0 0 0
4.835.702 201.052 5.193.079 4.214.638

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hadter solidarisk ssmmen med administrationssel skabet for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapport for Bech Holding 2014
APpS, der er administrationssel skab for sambeskatningen
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har afgivet pant i grunde og bygninger overfor gadd til realkreditinstitut der pr. 31.
december 2019 udger 5.193 tkr. Den regnskabsmaessige vaadi af aktiverne udger 31. december
2019 12.232 tkr.

Selskabet har afgivet gjerpantebreve overfor pengeinstitutter pai alt 1.200 tkr. med pant i grunde
og bygninger hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger 12.232 tkr.

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnestil dagsveer di

Sel skabets investeringsejendomme indregnes til estimeret dagsvaadi pa balancedagen.
Dagsvaadien er opgjort pa baggrund af en ekstern magglervurdering af selskabets ejendomme. Da
der ikke er tale om et likvidt marked vil en sadan vurdering vaare behadtet med en hvis
usikkerhed, hvorfor den reelle vaadi kan variere fra de bogferte vaadier.
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