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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for 3 B Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjallerup, den 20. maj 2019

Direktion

Rasmus Bech Nielsen
direktar



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i 3 B Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 3 B Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er viksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vores erkleering er udelukkende udarbejdet til brug for virksomhedens ledelse [og virksomhedens
pengeinstitut] og ber ikke udleveres til eller anvendes af andre parter.

Brenderslev, den 20. maj 2019

LN Erhverv
CVR-nr. 25 04 96 08

Anette O. Schmidt
Registreret revisor
MNE-nr. mne12414



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revisor

3 B Ejendomme ApS
Skolegade 12
9320 Hjallerup

CVR-nr.: 371929 02
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 30. oktober 2015
Regnskabsar: 3. regnskabsar

Hjemsted: Brognderslev-Dronninglund

Rasmus Bech Nielsen, direktar

Bech Holding 2014 ApS

LN Erhverv
Erhvervsparken 1
9700 Brgnderslev



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed efter
direktionens ska@n beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 304.221, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 587.060.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Det forventes, at selskabskapitalen kan reetableres ved egen drift over tid.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 3 B Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggares palideligt og forventes mod-
taget.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og udlejning
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Iagn.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi. Skatteaktivet er ikke aktiveret.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste 79.590 105.780
Personaleomkostninger 1 -31.472 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 48.118 105.780
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -103.425 -226.403
Resultat af ordinaer drift for dagsvardireguleringer -55.307 -120.623
Resultat for finansielle poster -55.307 -120.623
Finansielle indteegter 144 38
Finansielle omkostninger -249.058 -109.573
Resultat for skat -304.221 -230.158
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -304.221 -230.158
Overfort resultat -304.221 -230.158

-304.221 -230.158




Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017

kr. kr.
5.058.198 2.966.284
5.058.198 2.966.284
5.058.198 2.966.284
37.914 30.492
0 6.324
290.213 0
4.000 44.044
332.127 80.860
149.501 0
481.628 80.860
5.539.826 3.047.144




Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -637.060 -332.839
Egenkapital 2 -587.060 -282.839
Banker 166.745 173.653
Geeld til realkreditinstitutter 4.656.340 1.240.821
Langfristede galdsforpligtelser 3 4.823.085 1.414.474
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 195.562 67.315
Banker 599.757 1.767.085
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 165.951 11.020
Geeld til tilknyttede virksomheder 94.804 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 144.381 311
Anden geeld 103.346 69.778
Kortfristede galdsforpligtelser 1.303.801 1.915.509
Galdsforpligtelser i alt 6.126.886 3.329.983
Passiver i alt 5.539.826 3.047.144
Eventualposter mv. 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2018 2017
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 31.093 0
Andre omkostninger til social sikring 379 0
31.472 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 0
2 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -332.839 -282.839
Arets resultat 0 -304.221 -304.221
Egenkapital 31. december 2018 50.000 -637.060 -587.060
3 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar
Banker 189.853 182.945 16.200 92.653
Geeld til realkreditinstitutter 1.291.936 4.835.702 179.362 3.979.804
1.481.789 5.018.647 195.562 4.072.457

4 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bech Holding 2014 ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2018 og frem.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.835, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 udger t.kr. 3.324.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.650.000 i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 udger t.kr. 3.757.
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