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ﬁevisionA_/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Ravi Ejendom ApS

Kilden 16
4700 Naestved

CVR-nr.: 37191957

Stiftet: 29. oktober 2015
Hjemsted: Nestved

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Natan Menlik Ravn

Revisor SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Koge
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Side 3

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2023 til
31. december 2023 for Ravi Ejendom ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2023 til 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 21. juni 2024

Direktion:

Natan Menlik Ravn
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Side 4

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab SRIRENISonEATS

Til den daglige ledelse i Ravi Ejendom ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ravi Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 til 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 21. juni 2024
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

Karsten Christensen
mne4830

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 5

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr af keb og salg samt udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der er ingen vasentlige usikkerhed ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usa@dvanlige forhold, som har pavirket indregning eller méling.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ravi Ejendom ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen nar risikoovergang har fundet sted inden
arets udgang.

Omkostninger til ejendommens drift og andre variable udgifter

Omfatter omkostninger, der atholdes for at opné arets nettoomsatning. Herunder indgar direkte og indirekte
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under a'contoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes
palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger/investeringsejendomme, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleg,
driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalverdi, da aktivet i sig
selv ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres

med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Side 9

Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december SR Revision A/S
2023 2022 Note
kr. kr.
Bruttofortjeneste/bruttotab 80.682 186.878
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -96.464 -46.879 2
Driftsresultat -15.782 139.999
Andre finansielle indtegter 321.157 434
Finansielle omkostninger -151.860 -112.316 3
Resultat for skat 153.515 28.117
Skat af arets resultat -38.526 -18.436 4
Arets resultat 114.989 9.681

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar 114.989 9.681

I alt 114.989 9.681
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Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

I alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

I alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 10

Balance pr. 31. december

Aktiver

2023 2022
kr. kr.

5.136.597 4.775.467
5.136.597 4.775.467
5.136.597 4.775.467
658 374
658 374
138.107 0
138.765 374
5.275.362 4.775.841
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Side 11
Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter 1 gvrigt

I alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltager og ledelse

Anden geeld

Skyldig sambeskatningsbidrag

I alt
Gealdforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

2023 2022
Kkr. Kkr.

50.000 50.000
67.338 -47.651
117.338 2.349
2.656.669 1.499.565
0 399.902
2.656.669 1.899.467
39.321 0
63.496 50.978
1.763.791 2.032.838
374.321 660.473
221.900 111.300
38.526 18.436
2.501.355 2.874.025
5.158.024 4.773.492
5.275.362 4.775.841

Note

5



Side 12

Noter SR Revision A/S

2023 2022
Kkr. Kkr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit: 1.

Note 2 Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 96.464 46.879

I alt 96.464 46.879

Note 3 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 37.657 36.140
Andre finansielle omkostninger 114.203 76.176
I alt 151.860 112.316

Note 4 Skat af arets resultat
Skyldig sambeskatningsbidrag 38.526 18.436

I alt 38.526 18.436

Note 5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 2.534.146,- til betaling mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

Note 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Hzeftelse ved sambeskatning
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hafter alene subsidizrt for de ovrige koncernforbundne selskabers sambeskattede
indkomst og begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgér i koncernen.

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgar.
Koncernens samlede selskabsskat fremgar af drsregnskabet for moderselskabet Natan Holding ApS, CVR-nr.
37 62 16 92.

Note 7 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. Pederstrup By, Mogenstrup, 3¢, tinglyst prioritetsgaeld med en restgaeld pa kr.
2.753.048,-, hvis regnskabsmeessige verdi pa balancedagen udger kr. 1.651.132

Der er endvidere for mellemvarende med Mens Bank A/S handpantsat ejerpantebrev stort kr. 600.000,- med

pant i matr.nr. Blangslev By, Mogenstrup, 7a, hvis regnskabsmassige verdi pa balancedagen udger kr.
2.679.679,-.
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