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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018 for AMB A/S

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnas, den 12/1 2019

Direktion

Qfe Bech

Bestyrelse

WV

Ole ‘E% August Ditlev Bech Lilly Marie Bech
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af AMB A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for AMB A/S for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er vathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p4d anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Asnes, den 13/1 2019

Revisionskontoret i Asnaes
Registreret Revisoranpartsselskab
CVR-nr.: 16603473

Registreret Revisor
MNE nr.: 11282
Medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

AMB A/S
Centertorvet 3 - 5
4550 Asnees

CVR-nr.: 37189715
Stiftet: 26. april 1971
Kommune: Odsherred
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Ole Bech,
August Ditlev Bech
Lilly Marie Bech

Ole Bech

Revisionskontoret i Asnes
Registreret Revisoranpartsselskab
Enghaven 15

4550 Asnzs

Ordineer generalforsamling atholdes

den 14. januar 2019
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar primert bestdet i at eje kapitalandele i
tilknyttede virksomheder med aktiviteter i detailhandel, samt investeringsvirksomhed, hovedsagligt

i ejendomme til udlejning og/eller salg.

Usadvanlige forhold
Der er efter ledelsens skeon ikke konstateret usedvanlige forhold i regnskabséret, der er vaesentlige

for vurdering af arsrapporten for 2017/18.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets gkonomiske udvikling har ikke veret tilfredsstillende for regnskabsaret.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne

péavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer som minimum et aktivitetsniveau for den kommende periode i samme
storrelsesorden, som den netop afsluttede periode. Der forventes et positivt resultat som folge af

justering af underskudsgivende aktiviteter.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JUL12017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE ......cccocoeoviiiniiinieieicnenn, 4.458.248 5.739.951
PersonaleomkoStnInger......c.oveveereierieenieireneeneeniceiens -200.000 -20.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERZSAKLIVET 1.vvivveiiieiieiieieee e e -153.806 -153.807
Andre driftsomKoStNINger.....cceevveerieiiienieieiceie e 0 -5.000
DRIFTSRESULTAT ......ccooviiiiiiiienie e 4.104.442 5.561.144
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 1.638.621 -5.678.610
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .... 41.991 551.565
Indtegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver ........coccecveveennnees 520 823
Andre finansielle indte@gter .......ccoccovvviviiiiiinniins 494.017 695.542
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMRBEAET ...vvevveeiieeriieie e 660.155 646.805
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ...........ccocvvcviiiniiinniiinininnns -5.501.080 -841.978
Andre finansielle omkostninger........cccccoeeervenecrecnnenne. -1.328.006 -1.653.715
RESULTAT FOR SKAT .....cccooiiiiiiinciecicee 110.660 -718.424
Skat af arets resultat........cocoeecerieverienicricneeeeeceiees -1.477.420 -483.787
ARETS RESULTAT ......ccoooovieiiieeenrecensesesnenes -1.366.760 -1.202.211
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis
METOAE .viivriiiiiieie et e -9.123.397 14.515.232
Overfart reSultat........oovieereeieereenece e, 7.756.637 -15.717.443
DISPONERET T ALT ....cccoovviiiiiiiciincneneneenes -1.366.760 -1.202.211
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER

Grunde 0g DYZNiNger .......ceeveervereenienieiiiniieere e

Driftsmidler

....................................................................

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar............cccocveae..
Investeringsejendomme .......c..coevveieriercenienie s,

Materielle anlaegsaktiver.............ccccooieniiiniiiinieninnnns

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.......................
Kapitalandele i associerede virksomheder .....................

Deposita......

Finansielle anleegsaktiver............cc.coocoonininnnnnn,

ANLAGSAKTIVER........ccccoviiiiiiiiiiiine

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............

Selskabsskat

Andre tilgodehavender ...........ccoceevrriienieeiniieineenceenie
Udskudt skatteaktiv ........ccceevvvieiiniinnceeenicene
PeriodeafgransningSposter.......vecveerereeiriveerirerneneeeeenns

Tilgodehavender .............c.ccooiieiiniiinniiine,

Likvide beholdninger ............c.cococoeviiniiiniienniccnninnn,

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER..
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2018 2017
4.858.558 5.434.116
11.000 22.000
2.689.152 2.748.910
38.674.292 37.024.292
46.233.002 45.229.318
3.496.483 12.715.014
1.895.352 2.318.361
12.000 12.000
5.403.835 15.045.375
51.636.837 60.274.693
6.594.730 11.531.442
483.683 477.483
414.807 482.886
5.365.431 4.336.748
1.765.173 1.765.173
0 4.650
14.623.824 18.598.382
214.381 38.155
14.838.205 18.636.537
66.475.042 78.911.230
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital ..........coccoovivceiniinnninn
Reserve for opskrivninger ........cccceeeveniviiinicinininnnne
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

MELOAC L.oveivieniiiierce e
Egne aktier.......vooviiciiiiecicci e
Overfort resultat........ccoceeiviiiiiniincee

EGENKAPITAL.........cccooiiiiiiii,

Henseettelse til udskudt skat ........ccoeeiiininiii
Hensettelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede
VITKSOMAEAET ..o
Henszttelser vedrerende kapitalandele 1 associerede
virksomheder ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Prioritetsgald........covviriiiiiiiiicnene e
Langfristede geeldsforpligtelser..............c..cooceeeennn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
Kreditinstitutter. ..c.veiiiecveeieecinr et
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccoooveiveereininnee.
Geeld til associerede virksomheder.........ccooeeviinenne.
Anden g@ld.......cooviiiii e
PeriodeafgransningSposter.......vvvveerirrieerineenieceieenneen
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccoune.

Kortfristede geeldsforpligtelser ..............cccocoinniinniin.

GALDSFORPLIGTELSER .......ccccoooviiiiiiiin

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstédende parter

Ejerforhold
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2018 2017
990.000 990.000
259.512 259.512

5.391.835 14.515.232
-100.000 -100.000
13.131.641 5.375.003
19.672.988 21.039.747
1.905.417 1.765.173
0 0

0 0
1.905.417 1.765.173
25.893.673 26.743.149
25.893.673 26.743.149
440.991 525.420
877.987 2.468.746
7.417.107 16.521.105
9.841 9.841
9.838.626 9.640.826
17.153 16.940
401.259 180.283
19.002.964 29.363.161
44.896.637 56.106.310
66.475.042 78.911.230
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NOTER

2018 2017
Personaleomkostninger
LONMINEET .o iuviieevie ettt et eneeeneee e 200.000 20.000
Personaleomkostningerialt ... 200.000 20.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYZNINZET 1ivviiieiiiiiieiiiesecte et 83.048 83.048
Driftsmidler ....c.cooeereiniiniinic e, 11.000 11.000
HUsbad ..o, 59.758 59.759
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiverialt................................. 153.806 153.807
Skat af arets resultat
Reg. udskudt skat.......c.occoovvinierniriniirciieecrcrceen 140.244 -740.094
Nedskrivning skatteaktiv........ccccceveeenincnieniienenienne 1.337.176 1.223.881
Skat af arets resultatialt.................coooevninnn, 1.477.420 483.787
Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel ~ Investeringsej-

bygninger Driftsmidler og inventar endomme
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo............... 6.095.056 394.180 2.987.945 29.387.188
Afgang i arets lgb ............ -492.510 -280.000 0 -338.057
Anskaffelsessum 30.
juni 2018 5.602.546 114.180 2.987.945 29.049.131
Opskrivninger, primo ...... 0 0 0 15.672.060
Arets opskrivninger ......... 0 0 0 1.988.057
Opskrivninger 30. juni
2018 0 0 0 17.660.117
Afskrivninger, primo........ -660.940 -372.180 -239.036 -8.034.956
Af-/nedskrivninger pé
athandede aktiver............ 0 280.000 0 0
Arets afskrivninger .......... -83.048 -11.000 -59.757 0
Afskrivninger 30. juni
2018 -743.988 -103.180 -298.793 -8.034.956
Materielle
anleegsaktiverialt.......... 4.858.558 11.000 2.689.152 38.674.292
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NOTER

2018 2017
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOSPIIS, PIIMO «eoveeiieiciieiecin ettt 20.175.000 20.175.000
Anskaffelsessum 30. juni 2018......cccoviviiiiiineinn 20.175.000 20.175.000
Op- 0g nedskrivninger Primo ........c.ccoeeereeceerieeneenenine. -7.459.986 1.826.963
Arets resultatandele ............ooevviveiireieieee e, -8.968.534 -5.803.082
Kapitalregulering i perioden.........ccoceveeeiviernnieciineninns -124.997 -3.358.867
Udloddet udbytte ......ccvvveeecriiienieniencneenrceecereceenne -125.000 -125.000
Op- og nedskrivninger 30. juni 2018......c.ccccoverienininnns -16.678.517 -7.459.986
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018 ....................... 3.496.483 12.715.014
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Indre veerdi
Bech ApS Odsherred 100% -1.237.825
Herrehuset Nykebing sj. ApS Odsherred 100% 389.421
Rahbek Ringsted ApS Odsherred 100% -630.250
Landbrugsselskabet Toftholm ApS Odsherred 100% -510.445
Outdoorcentret ApS Odsherred 100% 174.343
Herrehuset Jyllinge ApS Odsherred 100% -666.358
Detail ApS Odsherred 100% 5.170.909
Woodline ApS Odsherred 100% 1.406.891
Herremagasinet Boston Holbaek ApS Holbek 50% 1.087.188
Menstore ApS Roskilde 67% -501.250
AC 2012 ApS Odsherred 80% -1.186.141

Side 13




NOTER

2018 2017
6 Kapitalandele i associerede virksomheder
KOoStpris, primo .....ccocceeieevieiiiiininini e 1.303.838 1.303.838
Anskaffelsessum 30. juni 2018.......ccocoiiininiiniiinn, 1.303.838 1.303.838
Op- 0g nedskrivininger Primo ..., 1.014.523 1.256.814
Arets resultatandele ............ocovoeveieeeeirieriisseneesnseeen, -31.348 718.397
Kapitalregulering i perioden........c.cccevveenvininiiieniecnennne. 73.339 -560.688
Udloddet udbytte ....oovvveveieieiiiinicrecceerenereeeeccieine -465.000 -400.000
Op- og nedskrivninger 30. juni 2018........ccoceviinnnnnnne. 591.514 1.014.523
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2018 ...................... 1.895.352 2.318.361
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Indre veerdi
HUSP ApS Odsherred 33% 351.866
Selandia Byggeaktieselskab Holbzk 25% 398.542
Asnes Centret A/S Odsherred 20% 1.261.293
DT Roskilde ApS Odsherred 25% -36.880
Netfashion ApS Odsherred 50% 148.320
Thol ApS Odsherred 50% 569.295
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
7 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cooeiniiinn 990.000 0 990.000
Reserve for opskrivninger ................ 259.512 0 259.512
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode .......... 14.515.232 -9.123.397 5.391.835
Reserve for
udviklingsomkostninger ................... -100.000 0 -100.000
Overfort resultat........ccocoeeeeeevceiniennn 5.375.004 7.756.637 13.131.641
21.039.748 -1.366.760 19.672.988

Selskabet ejer egne aktier, som fordeler sig saledes:
20 stk. palydende nom. kr. 1.000,-.
1 stk. palydende nom. kr. 10.000,-.
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NOTER

2018 2017
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeld.................. 27.268.569 26.334.664 440.991 16.834.745
27.268.569 26.334.664 440.991 16.834.745

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har indgaet leasingaftale med en restlabetid pa 3 méneder. Forpligtelsen udger ca.
kr. 49.000.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Garanti stillet af Dragsholm Sparekasse over for Dress Partner kr. 520.000.

Moderselskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt kr. 7.282.000, der giver pant i
moderselskabets grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gaeld
til pengeinstitutter, badde moderselskab og datterselskaber.

Endvidere er der til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter tinglyst pantebreve til
sikkerhed i selskabets ejendomme. Ejendommenes bogferte vaerdi udger kr. 43.532.850.

Der er endvidere deponeret anparter i unoterede anparter pa nom. 7.616.000, overfor Danske
Bank. Den bogferte vaerdi udger kr. 5.251.510.

Der er endvidere afgivet selvskyldnerkaution af Ole Bech.

Nezertstiaende parter
Flertallet af aktiernes stemmerettigheder besiddes af:

Orla Nielsens Eftf. Sore A/S, Asnaes Centret 3-5, 4550 Asnaes
Ole Bech, Strandgardsvej 15, 4540 Farevejle

Ejerforhold
Folgende aktionrer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne

eller minimum 5 % af aktickapitalen:

Orla Nielsens Eftf. Sorg A/S, Asnas Centret 3-5, 4550 Asnas
Ole Bech, Strandgardsvej 15, 4540 Férevejle
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for AMB A/S for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belobsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaeegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes linezrt 1 resultatopgerelsen over

leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.
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Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og maéles
efterfolgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for afdaekning af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes 1
resultatopgoerelsen sammen med de endringer i dagsverdien af det afdekkede aktiv eller den
afdeekkede forpligtelse, som kan henferes til den risiko, der er afdakket.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, endring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rAvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter som indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Driftsomkostninger vedr. grunde og bygninger samt investeringsejendomme
Driftsomkostninger vedr. grunde og bygninger samt investeringsejendomme omfatter
ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,

autodrift tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige leonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede

virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen.

Andring 1 udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Moderselskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og/eller

kapitalgevinster ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt  budgetterede
lejeindteegter, kapitaliseret med det markedsbaserede atkastkrav.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
veerdi med fradrag af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Ovrige materielle anlaegsaktiver
Materielle anlazgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmidler 5 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og 50 ar 0 %
mventar
Grunde og bygninger 50 &r 0%

Der afskrives ikke péa grunde og jordlodder.

Aktiver med en Kkostpris pd under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som ombkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Safremt den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmeassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det

resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke den associerede virksomheds underbalance.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmeassige vardi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afthendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pé salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Egne kapitalandele
Kabs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som l&nets underliggende
kontantveerdi pé ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
vitksomheder samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.
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Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet 1 posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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