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Boliginvest Aarhus ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Boliginvest Aarhus ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 11. juni 2018

Direktion

Anders Vadet Dahl
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Boliginvest Aarhus ApS

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Boliginvest Aarhus ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Boliginvest Aarhus ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 11. juni 2018

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole M. Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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Boliginvest Aarhus ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af en beboelsesejendom i Aarhus.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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Boliginvest Aarhus ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE ..o

1 PersonaleomKoStNiNGer ........cooviiiiiiiiiiiiiee e

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle omKostNiNger ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets resultat........oooeeeveeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSURAL.......ooeeeee e

DISPONERET I ALT ..o
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2017 2016
120.291 172.905
0 0
120.291 172.905
-59.959 -228.151
60.332 -55.246
-13.273 -126
47.059 -55.372
47.059 -55.372
47.059 -55.372
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Boliginvest Aarhus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bYgNINGer .....coooiiiii e 6.012.926 6.012.926
Materielle anlaegsaktiver ...............cccooiiiiiiiiiiiiiiis 6.012.926 6.012.926
ANLAEGSAKTIVER ... 6.012.926 6.012.926
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........cc.ccccoeeuvnnnen. 14.350 7.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 4.168 4.168
Andre tilgodehavender...........cccveviiiiiiiiiiice e 5.569 1.509
Tilgodehavender ..............ccccooiiiiii 24.087 12.677
Likvide beholdninger.............ccccooiiii s 148.314 158.065
OMSAETNINGSAKTIVER ... 172.401 170.742
AKTIVER ... .o 6.185.327 6.183.668
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Boliginvest Aarhus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiii e 50.000 50.000
Overfart resultat...........oo i 1.338.714 1.291.653
EGENKAPITAL ...t 1.388.714 1.341.653
Hensaettelse til udskudt skat ............cccvmiiieiiiiiiniis 8.588 4.294
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cccoiiiieeee 8.588 4.294
Prioritetsgaeld. .......ooo v 4.426.855 4.586.138
DEPOSITA ...t 143.100 86.100
Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccccooiiiiinins 4.569.955 4.672.238
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 160.938 159.007
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoveeeeeiiinnnins 25.447 6.476
SeISKADSSKAL. .....ceiiiiiiiiiiii e 8.979 0
ANAEN QARIA ... 22.705 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooiiiinns 218.069 165.483
GAELDSFORPLIGTELSER ...........oooiiiiiiiiiieee e 4.788.024 4.837.721
PASSIVER ... 6.185.326 6.183.668
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4  Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Boliginvest Aarhus ApS

NOTER
2017 2016
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 1 1
Forslag til
Koncerntil- resultat-
Primo skud disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...................... 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat..........cccoovieeeene -3.347 1.295.000 47.061 1.338.714
46.653 1.295.000 47.061 1.388.714
Restgeeld
efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld...........ooooiiiieeeneenn. 3.832.928

3.832.928

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i AD Holding af 2008 ApS. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de ovrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Boliginvest Aarhus ApS

NOTER

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut der pr. 31. december 2016 udger 4.644 tkr., er der
givet pant i investeringsejendommen H.N. Clausensgade 22, Aarhus, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 6.013 tkr.
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Boliginvest Aarhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Boliginvest Aarhus ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet aflzegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens  driftsomkostninger omfatter vand, el, renovation, varme,
ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommens dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstandsamt
budgettet for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
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Boliginvest Aarhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommen fordeler sig med folgende afkastkrav
Dagsveerdi i tkr. Andel af portfglje /Endring i veerdi
ved andring af

afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme
Afkastkrav 4,0% 6.013 100% -1.084

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgearelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".
Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en Kkostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning il
imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  hashsumAB ZGE1ODNmOWRYVHp0MTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzMyMjM0RjQ0MkUxNUVEMDIwRjkzNTM3RDIyQjc3OUMwQkJEODVDQUI2Mzc1MDgzNzQzQUE0RDYzOEMzREY5RDRGMEE4RDkyQ0VGM0U2MDcyRjNDQjQzQTI1QjQxRTIzNzMwQ0IzNTAzMjlGQkNBOEYzQjU5NUJGRUY2RjMxMThC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  hashsumBB NzNmMTRhOWZzeVJaMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0M4NTA5QURCRTdFODYxRkZBMjNEQ0VFMDcyMDk1NjhBQTdDNkE4QzIxQTRBNjA1NzhBRjc2QjdCNjg0NThGNjEyREQyMDY1QUYxMzI0NDBGOTlFQjhCNzhFRkVGODYxOTM1MzA3Q0NGNzM2MjNFQTJEQzRGRDQwRkIzMjA4MzA1
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  hashsumK MTFiMDRkYjFZVUpTMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzU5QUE5MzgwOEYzMjM2QkFEQTI0OTU4NTI4ODNEMzNCOTUxRkYxNUU1NTg5QzhGNzM4RjI5MjZDRUI4MTM2MzQxOUUzMzgxQTRFOEY1MDlENkExOEYyODYwMEVCQkREOEQ0MEQwQjIwQTFBNTc1MzAwNkM1MzYyM0M3QTlCMEU0
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumCB YTQ4OGIwYmJQa1lTMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0FBQTY3NDlBQzFCQkUyQTY5MDJFNUU1MzgxNEUxNTNCODBBNTVBNkFDNTM1MjQwOUE4NzQxQ0I1QkYwQ0I2QjM4RkJEQjFEMjI0OUQ2RkE4NTJDNzRBQzdGQzNEODg3QTBBRjIxN0I2MTZCOTgxRDJDODRDODNDRUY5OTMzRjVC
  hashsumJ YzM3N2E2ZmJaVXpzMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0JDQTRCQkU3NzhGNjQ5QUI5Njc2QTU1RDM2OTlEN0M1MzYxNkJERDg0QTU2RTEyRUEzQjBGRDg3MUEwMDA3RURGMEQzODA1Q0VGQzBENzA3ODlFODc0NzMwQjAyOUIzMjhGODdGNTc0ODI1NjBEQzlBQzNGN0YwMkI2QTZDOEI2
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxMSAwOToxNToyMiBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumH ZTY2Yjc3ODl0U2pIMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzhBMjY5RjY3QUUzODIyMjkxMDE1MjU3RDZCMkQyOTMwOEUyNzEyQzA1MDBENTI2MjZGMDUzQTM4OTM4ODQ5QjUzQTgzMzk4MkFERkY2NjgyRDAxNTA3MkM0RUU1RDg4QzNEQ0UyMTZDMTAwMzhFNERBQ0RCQjY1QkFENEYwOENB
  hashsumG ZTc4MTRkZGVxdHVTMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzQ2QjlDRDI1OTlFNTlDMTMwNDY4NjM4OEQ1QzhEOEFDNkMyMzg2NDE0RTdFREZBRkMzNzFFRjc2MzQ3MTAwRkYzN0M0NURCRjVEOUVGODZCNEVDNUFEOEEyNTNFMDNBNDk1NDdFRjNFRDE4MjZCQjk4NzFCRDQ2OTQ1OThBNUM2
  hashsumF MTA3NWZhYjNXWFVLMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzVCQTk3Qzg2M0U0OEJGNzBGRDcxRjNDMzIwRkQ3N0QwNjVCMUY0NzBBQUQ5QkZGMDU5QjZBREY0QTk3OTEzOTg5RTYxMjEyRDEwRjlGNzI2NjMyNTkwODREQzkzNDFEQzhDNTNBQThCODA0N0JBMzcxNTgwQzhFNkZCNUVBOTdG
  hashsumE NTA0MzQxYzJ4VFlYMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0VCQjQ0Q0M4NTMzN0VCNkU1QkNGRUY5OEQxMTJFNjNBQjdBMzBBMDgyM0QwRjNBODdGRDAyODcwQkMwRjFFMkY5NTY2NjAyRThGOUI5RkVBQzU2Qjk1Q0VGNTk2RTU3OENGQjg2NjM0N0JCNzYwRDVFNDRFODgyNzE0NDBGNDRE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD MmRkNzY5M2FQWHlTMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0JFNEQ1Nzg1MTNBRThGNDE2NURBRDIzRjBGQzJDQzA0MjVDOEVCOUM2QUYzRjI2ODIyRTNEMEJEMjAyREM3N0JDMjZGQzQwMTM5MDUxMkUyODU1MTk4NjUxRDk4OEFCN0ZDODBCODMzQjQ4RThFNURGQUZEMzA5MTY1RTcxNUNC
  hashsumC YmMzMDkxMDFydFV3MTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzJDMEI2MUM3RjU3MjVCMjA5REU1QjlBREYzRURDQjg5OUQ2NDE0ODA0REVGMDU2Q0VEOTYzRjMyNzIxM0JDQkYwMkMwNDkzNkM2RkNDRTc5QjU1OTgyNkQwNTdEMDlDRDIwNEYzMzMyMkZBRTEwQTEwRDM1RjAzOTI5NzI3Mzc1
  challenge MjI5NzA4MDU3MTg4MzkzMzc0Mw==
  hashsumB ZTIzMTA0MDNyUHNUMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0QwOUMwQTE5OTRENjVGOEVDRUNDNTVFRjQwNjZCNTM3QjA4NjA2MEFBQjhFM0I5RDU3MTBGRTJDNzM4N0ZGNDMzQUNDREQ5MTY0NTQ1QUNEOEJBOUMzMDcwM0M4ODY5QUE2MjhDREZDNzI2MTAzMEI5MzIwMDBCQUZFN0QxQjY3
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