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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2017 for Boliginvest Aarhus ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Aarhus V, den 11. juni 2018 
 
 
Direktion 
 
 
 
Anders Vadet Dahl 
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Boliginvest Aarhus ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Boliginvest Aarhus ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 11. juni 2018 
 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole M. Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af en beboelsesejendom i Aarhus. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  120.291 172.905 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  0 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  120.291 172.905 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -59.959 -228.151 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  60.332 -55.246 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -13.273 -126 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  47.059 -55.372      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  47.059 -55.372 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  47.059 -55.372      
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 AKTIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  6.012.926 6.012.926 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  6.012.926 6.012.926 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  6.012.926 6.012.926 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............................  14.350 7.000 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  4.168 4.168 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  5.569 1.509 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  24.087 12.677      

   Likvide beholdninger ..............................................................  148.314 158.065 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  172.401 170.742      

   

 AKTIVER ..................................................................................  6.185.327 6.183.668      
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 PASSIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  1.338.714 1.291.653 
     

 2 EGENKAPITAL ........................................................................  1.388.714 1.341.653 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  8.588 4.294 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  8.588 4.294      

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  4.426.855 4.586.138 
   Deposita ...................................................................................  143.100 86.100 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  4.569.955 4.672.238 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  160.938 159.007 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  25.447 6.476 
   Selskabsskat .............................................................................  8.979 0 
   Anden gæld ..............................................................................  22.705 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  218.069 165.483      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  4.788.024 4.837.721 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  6.185.326 6.183.668      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2017 2016 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1      

   

   

   Forslag til  
  Koncerntil- resultat-  
 Primo skud disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ......................  50.000 0 0 50.000 
 Overført resultat ...........................  -3.347 1.295.000 47.061 1.338.714          

 46.653 1.295.000 47.061 1.388.714          

   

   
   
   

    Restgæld 
    efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................     3.832.928          

    3.832.928          

   

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i AD Holding af 2008 ApS. Som 
helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige 
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter 
og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
  
 

 Side 10 

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut der pr. 31. december 2016 udgør 4.644 tkr., er der 
givet pant i investeringsejendommen H.N. Clausensgade 22, Aarhus, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 6.013 tkr.  
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Boliginvest Aarhus ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommens driftsomkostninger 
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter vand, el, renovation, varme, 
ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommens dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstandsamt 
budgettet for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
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Boliginvest Aarhus ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ejendommen fordeler sig med følgende afkastkrav 
 
 Dagsværdi i tkr. Andel af portfølje Ændring i værdi 

ved ændring af 
afkastkrav på +1%

    
Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 4,0% 6.013 100% -1.084

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  hashsumE 504341c2xTYX11594049/SHA512/EBB44CC85337EB6E5BCFEF98D112E63AB7A30A0823D0F3A87FD02870BC0F1E2F9566602E8F9B9FEAC56B95CEF596E578CFB866347BB760D5E44E88271440F44D
  hashsumF 1075fab3WXUK11594049/SHA512/5BA97C863E48BF70FD71F3C320FD77D065B1F470AAD9BFF059B6ADF4A97913989E61212D10F9F72663259084DC9341DC8C53AA8B8047BA371580C8E6FB5EA97F
  hashsumG e7814ddeqtuS11594049/SHA512/46B9CD2599E59C1304686388D5C8D8AC6C2386414E7EDFAFC371EF76347100FF37C45DBF5D9EF86B4EC5AD8A253E03A49547EF3ED1826BB9871BD4694598A5C6
  hashsumH e66b7789tSjH11594049/SHA512/8A269F67AE3822291015257D6B2D29308E2712C0500D52626F053A38938849B53A833982ADFF6682D015072C4EE5D88C3DCE216C10038E4DACDBB65BAD4F08CA
  hashsumJ c377a6fbZUzs11594049/SHA512/BCA4BBE778F649AB9676A55D3699D7C53616BDD84A56E12EA3B0FD871A0007EDF0D3805CEFC0D70789E874730B029B328F87F57482560DC9AC3F7F02B6A6C8B6
  hashsumK 11b04db1YUJS11594049/SHA512/59AA93808F3236BADA2495852883D33B951FF15E5589C8F738F2926CEB81363419E3381A4E8F509D6A18F28600EBBDD8D40D0B20A1A5753006C53623C7A9B0E4
  hashsumAB da583f9dXTzt11594049/SHA512/32234F442E15ED020F93537D22B779C0BBD85CAB6375083743AA4D638C3DF9D4F0A8D92CEF3E6072F3CB43A25B41E23730CB350329FBCA8F3B595BFEF6F3118B
  hashsumBB 73f14a9fsyRZ11594049/SHA512/C8509ADBE7E861FFA23DCEE07209568AA7C6A8C21A4A60578AF76B7B68458F612DD2065AF132440F99EB8B78EFEF861935307CCF73623EA2DC4FD40FB3208305
  hashsumCB a488b0bbPkYS11594049/SHA512/AAA6749AC1BBE2A6902E5E53814E153B80A55A6AC5352409A8741CB5BF0CB6B38FBDB1D2249D6FA852C74AC7FC3D887A0AF217B616B981D2C84C83CEF9933F5B
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xMSAwODoyODozNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 N2t6m7eyTf+pmnPF3dTXtARLTLR9ATuKynENgCbs1hc=


 
bGhXlZvJ/TuetBsQk0Z5ihh0Qn0LdqO9HO8CoVHUbIhBkP3Kxn6K/jxDh/Hvn1HoE7F4yNPfcAOw
oAWU3rl52oPVoVC91Dc/EIunmJCQU2UewHT5jW7+bxXJl6hgm7vaqCegtKdxSjYJKmcWzEKUD5sl
2Y7mD0m66m1BPreBZSjPGhuFghHFH5D0dgiG1Tmg3zCyfPAhhs/KaCU1OZOzccXyEitfVBbpzBvk
jU/Yax3vu4K5KelPhays0BARrZ/HEmBqmjyZeveJb/xFl48jqjAyWFZuNPuKC49Clhmb1mmVHNWV
/F1uVRUxePzygis22wPGETDaLUDtwNi7PhYqtg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  hashsumAB ZGE1ODNmOWRYVHp0MTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzMyMjM0RjQ0MkUxNUVEMDIwRjkzNTM3RDIyQjc3OUMwQkJEODVDQUI2Mzc1MDgzNzQzQUE0RDYzOEMzREY5RDRGMEE4RDkyQ0VGM0U2MDcyRjNDQjQzQTI1QjQxRTIzNzMwQ0IzNTAzMjlGQkNBOEYzQjU5NUJGRUY2RjMxMThC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  hashsumBB NzNmMTRhOWZzeVJaMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0M4NTA5QURCRTdFODYxRkZBMjNEQ0VFMDcyMDk1NjhBQTdDNkE4QzIxQTRBNjA1NzhBRjc2QjdCNjg0NThGNjEyREQyMDY1QUYxMzI0NDBGOTlFQjhCNzhFRkVGODYxOTM1MzA3Q0NGNzM2MjNFQTJEQzRGRDQwRkIzMjA4MzA1
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  hashsumK MTFiMDRkYjFZVUpTMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzU5QUE5MzgwOEYzMjM2QkFEQTI0OTU4NTI4ODNEMzNCOTUxRkYxNUU1NTg5QzhGNzM4RjI5MjZDRUI4MTM2MzQxOUUzMzgxQTRFOEY1MDlENkExOEYyODYwMEVCQkREOEQ0MEQwQjIwQTFBNTc1MzAwNkM1MzYyM0M3QTlCMEU0
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumCB YTQ4OGIwYmJQa1lTMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0FBQTY3NDlBQzFCQkUyQTY5MDJFNUU1MzgxNEUxNTNCODBBNTVBNkFDNTM1MjQwOUE4NzQxQ0I1QkYwQ0I2QjM4RkJEQjFEMjI0OUQ2RkE4NTJDNzRBQzdGQzNEODg3QTBBRjIxN0I2MTZCOTgxRDJDODRDODNDRUY5OTMzRjVC
  hashsumJ YzM3N2E2ZmJaVXpzMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0JDQTRCQkU3NzhGNjQ5QUI5Njc2QTU1RDM2OTlEN0M1MzYxNkJERDg0QTU2RTEyRUEzQjBGRDg3MUEwMDA3RURGMEQzODA1Q0VGQzBENzA3ODlFODc0NzMwQjAyOUIzMjhGODdGNTc0ODI1NjBEQzlBQzNGN0YwMkI2QTZDOEI2
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxMSAwOToxNToyMiBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumH ZTY2Yjc3ODl0U2pIMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzhBMjY5RjY3QUUzODIyMjkxMDE1MjU3RDZCMkQyOTMwOEUyNzEyQzA1MDBENTI2MjZGMDUzQTM4OTM4ODQ5QjUzQTgzMzk4MkFERkY2NjgyRDAxNTA3MkM0RUU1RDg4QzNEQ0UyMTZDMTAwMzhFNERBQ0RCQjY1QkFENEYwOENB
  hashsumG ZTc4MTRkZGVxdHVTMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzQ2QjlDRDI1OTlFNTlDMTMwNDY4NjM4OEQ1QzhEOEFDNkMyMzg2NDE0RTdFREZBRkMzNzFFRjc2MzQ3MTAwRkYzN0M0NURCRjVEOUVGODZCNEVDNUFEOEEyNTNFMDNBNDk1NDdFRjNFRDE4MjZCQjk4NzFCRDQ2OTQ1OThBNUM2
  hashsumF MTA3NWZhYjNXWFVLMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzVCQTk3Qzg2M0U0OEJGNzBGRDcxRjNDMzIwRkQ3N0QwNjVCMUY0NzBBQUQ5QkZGMDU5QjZBREY0QTk3OTEzOTg5RTYxMjEyRDEwRjlGNzI2NjMyNTkwODREQzkzNDFEQzhDNTNBQThCODA0N0JBMzcxNTgwQzhFNkZCNUVBOTdG
  hashsumE NTA0MzQxYzJ4VFlYMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0VCQjQ0Q0M4NTMzN0VCNkU1QkNGRUY5OEQxMTJFNjNBQjdBMzBBMDgyM0QwRjNBODdGRDAyODcwQkMwRjFFMkY5NTY2NjAyRThGOUI5RkVBQzU2Qjk1Q0VGNTk2RTU3OENGQjg2NjM0N0JCNzYwRDVFNDRFODgyNzE0NDBGNDRE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD MmRkNzY5M2FQWHlTMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0JFNEQ1Nzg1MTNBRThGNDE2NURBRDIzRjBGQzJDQzA0MjVDOEVCOUM2QUYzRjI2ODIyRTNEMEJEMjAyREM3N0JDMjZGQzQwMTM5MDUxMkUyODU1MTk4NjUxRDk4OEFCN0ZDODBCODMzQjQ4RThFNURGQUZEMzA5MTY1RTcxNUNC
  hashsumC YmMzMDkxMDFydFV3MTE1OTQwNDkvU0hBNTEyLzJDMEI2MUM3RjU3MjVCMjA5REU1QjlBREYzRURDQjg5OUQ2NDE0ODA0REVGMDU2Q0VEOTYzRjMyNzIxM0JDQkYwMkMwNDkzNkM2RkNDRTc5QjU1OTgyNkQwNTdEMDlDRDIwNEYzMzMyMkZBRTEwQTEwRDM1RjAzOTI5NzI3Mzc1
  challenge MjI5NzA4MDU3MTg4MzkzMzc0Mw==
  hashsumB ZTIzMTA0MDNyUHNUMTE1OTQwNDkvU0hBNTEyL0QwOUMwQTE5OTRENjVGOEVDRUNDNTVFRjQwNjZCNTM3QjA4NjA2MEFBQjhFM0I5RDU3MTBGRTJDNzM4N0ZGNDMzQUNDREQ5MTY0NTQ1QUNEOEJBOUMzMDcwM0M4ODY5QUE2MjhDREZDNzI2MTAzMEI5MzIwMDBCQUZFN0QxQjY3
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