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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 for
Gammel Jernbanevej 27 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 22. april 2020

Direktion
Henrik Jensen Chalotte Kohne
adm. direkter direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Gammel Jernbanevej 27 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gammel Jernbanevej 27 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. april 2020

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Hans Peter Roug
statsautoriseret revisor
mne33683
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Selskabsoplysninger
Selskabet Gammel Jernbanevej 27 ApS
Vestagervej 5
2100 Kebenhavn &
CVR-nr.: 37187453
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Jensen, adm. direktor
Chalotte K6hne, direktor
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhg;j
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb, salg, udlejning og udvikling af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 4.336 t.kr. mod 7.364 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.064 t.kr. mod 3.813 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har siden sidste ars regnskabsafleeggelse endret regnskabspraksis for maling af
investeringsejendomme. Der henvises til afsnittet under anvendt regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gammel Jernbanevej 27 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Der er i regnskabsaret foretaget endring af anvendt regnskabspraksis, da dette giver et mere retvisende
billede af selskabets aktiviteter. Selskabet har i ar valgt at indregne investeringsejendomme til kostpris
med efterfolgende opskrivning efter &rsregnskabslovens §41. For regnskabséret 2018 blev
investeringsejendomme indregnet til dagsvaerdi efter arsregnskabslovens §38.

Den @ndrede regnskabspraksis betyder, at arets resultat for skat forringes med t.kr. 32.643. Arets skat i
resultatopgerelsen reduceres séledes med t.kr. 7.181. Aktiver reduceres med t.kr. 515 og egenkapital
reduceres med t.kr. 401. Udskudt skat pavirkes positivt med netto t.kr. 113.

Sammenligningstallene er tilpasset den @&ndrede regnskabspraksis. Den regnskabsmassige konsekvens af
praksisendringen for sammenligningstallene betyder, at arets resultat for skat reduceres med t.kr. 354.
Arets skat i resultatopgerelsen reduceres siledes med t.kr. 78. Aktiver reduceres med tkr. 354 og
egenkapital reduceres med reduceres med t.kr. 276.

Egenkapitalen nedsettes pr. 1. januar 2018 med t.kr. 596.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Investeringsejendomme opskrives til vurderet dagsverdi. Nettoopskrivninger ved dagsverdiregulering
indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en sezrlig reserve for op-
skrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pé investeringsejendomme med fradrag af ud-
skudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af afskrivninger.
Reduktionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-
messige verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplases helt
eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
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Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 4.335.604 7.363.878
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -514.653 -353.857
Andre finansielle indtegter 35.999 0

1 Qvrige finansielle omkostninger -2.472.857 -2.120.194
Resultat for skat 1.384.093 4.889.827
Skat af arets resultat -319.934 -1.076.441
Arets resultat 1.064.159 3.813.386
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.064.159 3.813.386
Disponeret i alt 1.064.159 3.813.386
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Aktiver
Note 2019 2018
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 121.488.459 89.750.790
Materielle anlaegsaktiver i alt 121.488.459 89.750.790
Anlzgsaktiver i alt 121.488.459 89.750.790
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 10.000
Andre tilgodehavender 758.779 1.350.001
Tilgodehavender 1 alt 758.779 1.360.001
Likvide beholdninger 2.596.438 459.830
Omsztningsaktiver i alt 3.355.217 1.819.831
Aktiver i alt 124.843.676 91.570.621
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 24.934.684 0
Overfort resultat 8.669.268 7.479.809
Egenkapital i alt 33.653.952 7.529.809
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 8.967.901 1.579.764
Hensatte forpligtelser i alt 8.967.901 1.579.764
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 66.604.522
Deposita 1.854.000 1.800.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.854.000 68.404.522
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 3.381.663
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 207.069 132.532
Geld til tilknyttede virksomheder 79.582.910 0
Geld til associerede virksomheder 0 9.735.456
Selskabsskat 0 483.658
Anden gald 577.844 323.217
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 80.367.823 14.056.526
Geldsforpligtelser i alt 82.221.823 82.461.048
Passiver i alt 124.843.676 91.570.621
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Noter

2019 2018
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 581.917 0
Andre finansielle omkostninger 1.890.940 2.120.194
2.472.857 2.120.194
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 90.868.403 90.597.573
Tilgang i rets lab 124.138 270.830
Kostpris 31. december 2019 90.992.541 90.868.403
Arets opskrivning 32.128.184 0
Opskrivninger 31. december 2019 32.128.184 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -1.117.613 -763.756
Arets afskrivninger -514.653 -353.857
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -1.632.266 -1.117.613
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 121.488.459 89.750.790
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000
Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 32.128.184 0
Arets afskrivning af opskrivning -160.641 0
Udskudt skaf af opskrivning -7.032.859 0
24.934.684 0
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Noter

BIRANDT

revision & radgivning

31/12 2019 31/12 2018

5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2019 7.479.809 3.666.423
Arets overforte overskud eller underskud 1.064.159 3.813.386
Arets afskrivning pa opskrivning incl. udskudt skat 125.300 0
8.669.268 7.479.809
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