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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2017

Ledelsespåtegning

Direktion

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015/16 for Gammel
Jernbanevej 27 ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 28. oktober 2015 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Ulrik Thalbitzer-Foldskov
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Til kapitalejerne i Gammel Jernbanevej 27 ApS

Grundlag for konklusion 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette. 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Gammel Jernbanevej 27 ApS for regnskabsåret 28. oktober
2015 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 28. oktober 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
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•  

•  

•  

•  

•  Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Den uafhængige revisors revisionspåtegning  - fortsat

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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København, den 31. maj 2017

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen."

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning  - fortsat

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

John Mikkelsen
Statsautoriseret revisor

CHRISTENSEN  KJÆRULFF

CVR-nr. 15 91 56 41

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Nærværende udtalelse er alene udarbejdet til internt brug for selskabets anpartshaver.
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Hovedaktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses efter forholdene for tilfredsstillende.

Der forventes et tilfredsstillende resultat for 2017.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabets formål er køb, salg, udlejning og udvikling af fast ejendom.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.

Ledelsesberetning
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Generelt om indregning om måling

RESULTATOPGØRELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration m.v.

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksi s

Årsrapporten for Gammel Jernbanevej 27 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer
indenårsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Årets skat, som består af årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Det er selskabets første regnskabsår og der er derfor ikke anvendt sammenligningstal.
Årsrapporten er aflagt efter nedenstående regnskabspraksis.
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BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører
efterfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udlejningsejendomme værdiansættes til dagsværdi.

Anvendt regnskabspraksis - fortsa t
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BALANCEN - fortsat
Skyldig skat og udskudt skat - fortsat

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
afafholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektiverente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat fra 25% til 22%, hvilket
vil påvirke størrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22%.
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2015/16
Noter kr.

5.229.141
5.229.141

0
5.229.141

2.376
-2.350.056
2.881.461

1 -633.920

2.247.541

Forslag til resultatdisponering
0

2.247.541
2.247.541

Resultatopgørelse 28. oktober 2015 - 31. december 2016

Bruttoresultat

Finansielle indtægter
Finansielle omkostninger 

Skat af årets resultat

Resultat før værdiregulering

Regulering dagsværdi ejendomme
Resultat før finansielle poster

Ordinært resultat før skat 

ÅRETS RESULTAT

Disponeret i alt
Overført resultat
Udbytte for regnskabsåret
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2015/16
Noter kr.

2 90.597.573
90.597.573

90.597.573

0
0

1.570.093

1.570.093

92.167.666

Balance 31. decembe r

AKTIVER

AKTIVER I ALT 

Investeringsejendom
Materielle anlægsaktiver

ANLÆGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender 

Likvide beholdninger

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 

Andre tilgodehavender
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2015/16
kr.

3 50.000

4 2.247.541

5 0

6 2.297.541

Hensættelse til udskudt skat 593.880
593.880

Prioritetsgæld 72.946.363
Langfristede gældsforpligtelser 72.946.363

2.937.000
9.716.247

40.040
3.636.595

16.329.882

89.276.245

92.167.666

7 Eventualposter m.v.
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

PASSIVER

Balance 31. decembe r

PASSIVER I ALT 

Anden gæld

Selskabskapital

Overført resultat

Foreslået udbytte for regnskabsåret

Kortfristede gældsforpligtelser

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT

Kortfristet del af langfristet gæld 

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

EGENKAPITAL I ALT

Selskabsskat
Gæld tilknyttede selskaber
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2015/16
kr.

1 - Skat af årets resultat
40.040

593.880
633.920

2 - Investeringsejendom
0

Tilgang 90.597.573
Kostpris 31. december 90.597.573

0
0

Opskrivninger 31. december 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 90.597.573

3 - Selskabskapital
50.000

Saldo 31. december 50.000

4 - Overført resultat
0

2.247.541
Saldo 31. december 2.247.541

5 - Foreslået udbytte for regnskabsåret
0
0
0

Saldo 31. december 0

Noter

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

Saldo 28. oktober 2015

Saldo 28. oktober 2015

Saldo 28. oktober 2015
Overført i henhold til resultatdisponering

Saldo 28. oktober 2015
Udbetalt i året
Overført i henhold til resultatdisponering

Opskrivninger 1. maj
Årets opskrivninger
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2015/16
kr.

6 - Egenkapital i alt
50.000

0
2.247.541

Saldo 31. december 2.297.541

7 - Eventualposter m.v.

8 - Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med bank og relkreditinstitut er deponeret følgende:

72744/DKC/GPE/2+1

Noter - fortsat

Hævet udbytte
Årets resultat

Ingen.

Saldo 28. oktober 2015

Pant i selskabets ejendom kr. 88.500.000 med en regnskabsmæssig værdi på kr.
90.597.573.
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 +zqnSi5mBg8H0pFLmgesc5OMHF/03n+kvhUaZBPR8To=


 
Wn+Dyzi0nOrkRvsIUp2+91ayJ/3Ps64d5f1rwIJDuQ/6kAvhyqlIoN7rjFpXLyTS57p3y9bmcsi9
nZNHrOMu1FJRlUvsH72iKvbI/2ebaDa/hd6XuTNoI08ag/RKYJLBWwerJQFGEhOVOXlMG+0FRPSE
oERKTQGsjmu50i/Wr2t94Yqk5FUBG3hA56Gkr2WrMVSe9RTUSiUmRrLKPE6hVWxjW+nAkxpwErbW
S/F6lCy12GKm+9IRUDeP026rOH2quoMVJ5zRB4G6CrEJ56MyvHZ/CxC30GfPTcj7xuUhE/TFvp/6
KZ8dvuinI48UEQQUiGjfHZ36vMk7MOwU4+PuJg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId ODE0MDIy
  document_digests 
  _challenge RUdQQTgtMUwwMUItRThKMDctRjRQUTEtSkwyODEtVENWV0w=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNyAwODo1MToxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 HGyAIJrUs4QRwvM36wjnBr6sBRMVe8ar/67Z9UP7phE=


 
QlJslNt7pF0eDXIdEoGEvcICOzvkkACu8vbvsmFMGtuclAM8oXNV6bDAiAW6GZwCa6HSA4Umb8Wh
R1Xic221Y/DuKNnC+c7glCOAs6FIw/O1exyNsSwEWogFX3TBXKDwTzpim9NdkoNRSH0n7yQnjPtJ
yPfz5671xa/IGQBL/h0x5xL2QB8o71Y6ylDishCsyERp+bKw+Tj67j/Dk+kea8yGWMQm5jWGecy2
ia3vQ56/jKtA91v0FE6OBXiRGOKmhKx+LdeggvxTY/JK7n5Zo1PuPCvwbUXob18fkfxNRNNjBh6f
6gcRYlCfzndH14Qd03Nd5WSCo5PuVxj1+Z0TyQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId T0RFME1ESTQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZjcyZGI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VkVOVFRUVXRNRWd4VmxNdFZWWklURVV0UjFvNE1VUXRSRXhNVjB3dFNsTTRORWs9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NjAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width ODUy
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwNyAxNTo1NzozNSBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 53PJozgC4NtUhak6wn01bBVQyPjvUYNNOVS9a/ztT6g=


 
qxr7zuj5a/pGWrbXE3b9OeYwkko7O4rT9Tg10F7bknKqiBaYiR+qhB76ftKpuZpjr0LRgM6gxg6e
s89/tZJ3PRnIsD2tv0jEbtBi/cwifLqTvIDNLkNkiGAqyNOvgEuGpYRNVdBYcq4/26zWhBLijsld
aePWAP/0jqn4+r9/K09Qw3pnCBUeFap/iwiq6qdEden7mk1QPi1s/CtccMiopqhbwDE4ywilN9FU
hiIF+Qh97obm9aNXVt5MxkAtQQC2oN8b1VdCjZV55QYlD0p7VWv2uJz06HlJQr0Ty1W0neSxpuC/
Y7PEyp/D6VHRS7fJJK/YW0/VJyz3M3SrXgi+ow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId ODE0MDIy
  document_digests W3sia2V5IjoiUzNKRVYtSjIyM1YtMFNKNTQtVDZTNDgtWUJBUUMtVzVQUzQiLCJkaWdlc3QiOiIxNDM1YmFjMTA3Zjk4MzI5ZjAyN2RhYWYzNDg0NDRhZTg5NjJmMWNkNDdmZjdiZGU0NzY3MDBmMDM5Mjg0YTkzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0FYUUwtVzBaMVAtREFORTQtMFFZNTYtQjZUVlgtN0NUWFU=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNyAxNDozNDoyMyswMDAw
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