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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for BN Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. november 2019 - 31. oktober 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 4. marts 2021

Direktion

Kira Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i BN Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BN Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. november 2019 - 31.
oktober 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 4. marts 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gattig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger
Selskabet BN Ejendomsselskab ApS
Kildevang 1
Seest
6000 Kolding
CVR-nr.: 37187429
Stiftet: 23. oktober 2015
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. november - 31. oktober
5. regnskabsar
Direktion Kira Nielsen
Modervirksomhed Nielsen 2001 Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentlige aktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 403.670 kr. mod 391.521 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 216.588 kr. mod 126.644 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 403.670 391.521
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -54.914 -54.914
Driftsresultat 348.756 336.607
@vrige finansielle omkostninger -71.080 -174.244
Resultat for skat 277.676 162.363
Skat af arets resultat -61.088 -35.719
Arets resultat 216.588 126.644
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 200.000 0
Overfares til overfert resultat 16.588 126.644
Disponeret i alt 216.588 126.644
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Balance 31. oktober

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

1 Grunde og bygninger 5.026.590 5.081.504
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.026.590 5.081.504
Anlaegsaktiver i alt 5.026.590 5.081.504
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.250
Andre tilgodehavender 11.938 11.938
Periodeafgraensningsposter 26.808 26.324
Tilgodehavender i alt 38.746 39.512
Likvide beholdninger 65.479 794.068
Omsaetningsaktiver i alt 104.225 833.580
Aktiver i alt 5.130.815 5.915.084
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Balance 31. oktober

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 361.455 344.867
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 0
Egenkapital i alt 611.455 394.867

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 38.500 30.800
Hensatte forpligtelser i alt 38.500 30.800
Gealdsforpligtelser

2 Geeld til realkreditinstitutter 3.458.649 3.648.060
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.458.649 3.648.060
Kortfristet del af langfristet geeld 200.000 894.377
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 8.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 367.058 333.563
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 81.407 53.627
Anden geeld 365.746 549.790
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.022.211 1.841.357
Gaeldsforpligtelser i alt 4.480.860 5.489.417
Passiver i alt 5.130.815 5.915.084

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbytte for

Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabsaret lalt

Egenkapital 1. november 2018 50.000 218.223 0 268.223
Arets overforte overskud eller underskud 0 126.644 0 126.644
Egenkapital 1. november 2019 50.000 344.867 0 394.867
Arets overforte overskud eller underskud 0 16.588 200.000 216.588
50.000 361.455 200.000 611.455

BN Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2019/20 8



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019/20 2018/19
1.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. november 2019 5.301.160 5.301.160
Kostpris 31. oktober 2020 5.301.160 5.301.160
Af- og nedskrivninger 1. november 2019 -219.656 -164.742
Arets afskrivninger -54.914 -54.914
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2020 -274.570 -219.656
Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2020 5.026.590 5.081.504

2.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.658.649 4.542.437
Heraf forfalder inden for 1 ar -200.000 -894.377
3.458.649 3.648.060
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.500.000 2.360.000

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.659 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. oktober 2020 udger 5.027 t.kr. Der er afgivet
kaution for tilknyttet virksomheds gzeld til pengeinstitut med kreditmaks pa 800 t.kr.

4, Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nielsen 2001 Holding ApS, CVR-nr. 25986997
som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 234 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BN Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedregrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af imma-
terielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme indregnes til anskaffelsessum med fradrag af foretagne afskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgaeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter BN Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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