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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for BN Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2018
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. november 2017 - 31. oktober 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 20. marts 2019

Direktion

Kira Nielsen
direktar
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i BN Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for BN Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 1. november 2017 - 31.
oktober 2018 p& grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 20. marts 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Ggttig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet BN Ejendomsselskab ApS
Kildevang 1
Seest
6000 Kolding
CVR-nr.: 37 18 74 29
Stiftet: 23. oktober 2015
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. november - 31. oktober
3. regnskabsar
Direktion Kira Nielsen, direktar
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Modervirksomhed Nielsen 2001 Holding ApS

BN Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2017/18



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentlige aktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 340.867 kr. mod 278.295 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 118.181 kr. mod 55.463 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BN Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende udlejningsejendom

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
lokaler.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendom

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-
materielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Ejendomme indregnes til anskaffelsessum med fradrag af foretagne afskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 &r 30 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hezefter BN Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. november - 31. oktober

Note 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 340.867 278.295

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -54.914 -54.914

Driftsresultat 285.953 223.381

1 @vrige finansielle omkostninger -134.464 -151.880

Resultat fgr skat 151.489 71.501

Skat af arets resultat -33.308 -16.038

Arets resultat 118.181 55.463
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 118.181 55.463

Disponereti alt 118.181 55.463
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. oktober

Aktiver
2018 2017

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 5.136.418 5.191.332
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.136.418 5.191.332
Anlaegsaktiver i alt 5.136.418 5.191.332
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 88.529
Andre tilgodehavender 11.938 11.938
Periodeafgransningsposter 26.222 26.044
Tilgodehavender i alt 38.160 126.511
Likvide beholdninger 67.068 32.458
Omseaetningsaktiver i alt 105.228 158.969
Aktiver i alt 5.241.646 5.350.301
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. oktober

Passiver

Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 218.222 100.041
Egenkapital i alt 268.222 150.041
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 23.100 15.400
Hensatte forpligtelser i alt 23.100 15.400
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.767.818 4.050.655
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.767.818 4.050.655
Kort del af langfristet geeld 270.000 250.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 327.828 306.656
Selskabsskat 25.608 15.070
Anden gaeld 559.070 562.479
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.182.506 1.134.205
Gaeldsforpligtelser i alt 4.950.324 5.184.860
Passiver i alt 5.241.646 5.350.301

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
BN Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2017/18 10



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-

Overfort resul-

kapital tat Ialt

Egenkapital 1. november 2016 0 44.578 44.578
Virksomhedskapital primo 50.000 0 50.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 55.463 55.463
Egenkapital 1. november 2017 50.000 100.041 150.041
Arets overforte overskud eller underskud 0 118.181 118.181
50.000 218.222 268.222
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2017/18 2016/17
1. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 6.132 10.346
Andre finansielle omkostninger 128.332 141.534
134.464 151.880
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. november 2017 5.301.160 5.301.160
Kostpris 31. oktober 2018 5.301.160 5.301.160
Af- og nedskrivninger 1. november 2017 -109.828 -54.914
Arets afskrivninger -54.914 -54.914
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2018 -164.742 -109.828
Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2018 5.136.418 5.191.332

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.038 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. oktober 2018 udggr 5.136 t.kr. Der er afgivet
kaution for tilknyttet virksomheds gzeld til pengeinstitut med kreditmaks pa 800 t.kr.

BN Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2017/18 12



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4, Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Nielsen 2001 Holding ApS, CVR-nr.
25986997 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 92 t.kr.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0 kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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