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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Ostergaard Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snertinge, den 3. december 2021

Direktion

Erik Ostergaard
direktor
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i Ostergaard Bolig ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ostergaard Bolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review 1 over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at érs-
regnskabet som helhed ikke 1 alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi overholder relevante e-
tiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer hand-
linger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 3. december 2021

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ostergaard Bolig ApS
Kalundborgvej 35C
4460 Snertinge

CVR-nr.: 37 18 69 88
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 28. oktober 2015
Hjemsted: Kalundborg

Erik Ostergaard, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg

This document has esignatur Agreement-ID: cad1f7e2YSp246289558



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udlejning, keb og salg af erhvervsejendomme og beboelsesejendomme og
anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pad kr. 498.306, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.690.067.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ostergaard Bolig ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i takt med at lejen optjenes i henhold
til de indgéede kontrakter, samt fortjeneste pd salg af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter,  forsikring,
forbrugsafgifter og vedligeholdelse mm.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
485.125 562.061
1 -176.659 -154.498
308.466 407.563
600.605 139.102
909.071 546.665
2.608 12.355
-154.564 -222.728
757.115 336.292
2 -258.809 17.410
498.306 353.702
110.000 0
388.306 353.702
498.306 353.702
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

3 11.300.000 10.675.000

11.300.000 10.675.000

24.154 196.499

24.154 196.499

11.324.154 10.871.499

0 1.462.572

28.809 31.864

28.809 1.494.436

28.809 1.494.436

11.352.963 12.365.935
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

53.079 53.079

5.526.988 5.138.682

110.000 0

5.690.067 5.191.761

1.273.893 1.052.044

1.273.893 1.052.044

2.130.175 2.670.877

36.960 24 838

4 2.167.135 2.695.715

4 68.756 80.628

4 940.173 1.569.860

196.700 192.550

116.349 115.902

861.788 1.449.707

24.838 0

13.264 17.768

2.221.868 3.426.415

4.389.003 6.122.130

11.352.963 12.365.935
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
Egenkapital 1. juli 2020 53.079 5.138.682 0 5.191.761
Arets resultat 0 388.306 110.000 498.306
Egenkapital 30. juni 2021 53.079 5.526.988 110.000 5.690.067

12
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Noter

1

2020/21 2019/20
kr. kr.

Personaleomkostninger
Lenninger 155.549 150.558
Andre omkostninger til social sikring 1.092 1.198
Andre personaleomkostninger 20.018 2.742

176.659 154.498
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 36.960 24.838
Arets udskudte skat 221.849 -42.248

258.809 -17.410
Aktiver der méles til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2020 5.593.342
Tilgang i arets lab 24.395
Kostpris 30. juni 2021 5.617.737
Verdireguleringer 1. juli 2020 5.081.658
Arets veerdireguleringer 600.605
Verdireguleringer 30. juni 2021 5.682.263
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2021

11.300.000

13
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

2020/21 2019/20
Geeld til realkreditinstitutter . "
Efter 5 ar 1.902.037 2.435.131
Mellem 1 og 5 ér 228.138 235.746
Langfristet del 2.130.175 2.670.877
Inden for et ar 68.756 80.628

2.198.931 2.751.505

Selskabsskat

Mellem 1 og 5 ér 36.960 24.838
Langfristet del 36.960 24.838
Ovrig kortfristet skattegeeld 24.838 0
Kortfristet del 24.838 0

61.798 24.838

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tinghgj Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat, samt for kildeskat pd udbytter.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR kr.1.851.059 er der givet pant i ejendommen Enghavevej 1,
Holbzk, Slagelsevej 148, Kalundborg, Anton Nielsensvej 11, Kalundborg, Oddenvejen 132,
Nykebing Sjelland, Gunhgjvej 1, Follenslev, Engtoften 5, Eskebjerg, Eskebjergvej 63,
Eskebjerg og Eskebjerg Strandvej 15 og 17, Eskebjerg.

Til sikkerhed for gald til DLR kr. 402.825 er der givet pant i ejendommen Enggardsvej 40,
Jerslev.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommene udger kr. 11.300.000, heraf vurderes kr.
7.300.000 at veere omfattet af pantsatningerne.
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  hashsumC Y2FkMWY3ZTJZU3AyNDYyODk1NTgvU0hBNTEyL0JGRkU4MTI2NENDMjk1QTlGQ0Q4ODI5Qzc5MDNGNUExMUU2NzE1NkI3Mzg4MkFFRjFFQzI3QjI2OEJDMzJGRTE0MTFGQjNBNUYwQjU4RUZCMTQ4OTI1QjBENUU1NkUzQ0M2MjEzRUVBQzZBNjFBQjJBMURCMjFEMzIxOTVDQzlG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTFlYjE0OWZVenUyNDYyODk1NTgvU0hBNTEyLzZERkE5NkZFMTBCNkQ2QTExMDg0OEQ2NDg0QTVBOUUxRUUwNzhCOUFBNTJDQ0QyOUEwQjIxRjU1RUFFRTM3MzFEOTUyMjlFMjQ5QTU3MjNCRTBGNUNFQzAyNTg3OEJDRTFGOTVBRDVCMjFCRDdDRDBBODlDM0U5QjMyNDlERTZD




  
 
 
 
 
 
 +WFxld9krst3rH26nCCRt2C6K5Xh+YOHAJeYDnD01Cc=


 
KdK8s+fAe3CBSHj/JRBu0cXelRNRMEAIzRPyZPAfok8MwVeSDuaLQ1yVQQiFy56FQa+6emjeiQpX
WjIZbYs257Bs+mIFCbniKq+Hs2w7UoaElY6Qtdhb9B71I6z1AE9LmR+2l6YQyYMqIhuQEcxxHjBX
u5h94HFy+pruG7kcQzh8lAUCiC5Nw66q8GrZzCxdCXZgMjpCnPnHdMRGNIe2zZw/18j91+Jw4Gou
2awl6j7W/FWztgcVCDCFoBBJ82MZb7T9feQMHGD306TduRZr3bBWMnzzoZu/e/6ulLUUfTHAHIhw
UcriJ9MN+10XuVuS30s9Vl9YbhD7oPEFEzhEuQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNDM=
  challenge -4210704761364901104
  hashsumB 3bf01a34qRU246289558/SHA512/F2F3F64F5E49C961EFE1DA1A08F4F6D4919D4F7AF5504F0FA0B5C04AFF173AAD67952B4C6C6C0E85A43D52FF5777BC9FB7FED2D50B17D3129D9E3130DBF393A5
  hashsumC 71a72a99Jjt246289558/SHA512/AFA7C1D82D6D72E0A864AF1745731C33C2AC5543CF445458A528FFE9B8E3ABFDE5FE2B1672C047A9EAA0B9CE3D13192F35C92819C4E02FBF5B1192CA1D17C025
  hashsumD 91eb149fUzu246289558/SHA512/6DFA96FE10B6D6A110848D6484A5A9E1EE078B9AA52CCD29A0B21F55EAEE3731D95229E249A5723BE0F5CEC025878BCE1F95AD5B21BD7CD0A89C3E9B3249DE6C
  hashsumE cad1f7e2YSp246289558/SHA512/BFFE81264CC295A9FCD8829C7903F5A11E67156B73882AEF1EC27B268BC32FE1411FB3A5F0B58EFB148925B0D5E56E3CC6213EEAC6A61AB2A1DB21D32195CC9F
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNiAxNzoyNzo0MSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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