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Selskab 

Englandsvej Invest ApS  

Englandsvej 8  

5700 Svendborg 

 

 

Telefon:  

Hjemstedskommune: Svendborg 

CVR-nummer: 37 18 56 63 

Regnskabsperiode: 28. oktober 2015 - 30. juni 2016 

  

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er ifølge vedtægterne udlejning af erhvervsejendomme. 

  

Direktion  

Henrik Kortermann Sørensen  

Kim Larsen  

Christian Petersen  

 
 

Pengeinstitut  

Spar Nord Aarhus Erhverv  
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Revisor  

Dansk Revision Svendborg 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 28. oktober 2015 - 30. juni 2016 for Englandsvej 

Invest ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 28. oktober 2015 - 30. juni 

2016. 
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Svendborg, 24. november 2016 

 

Direktionen: 

 

 

Henrik Kortermann Sørensen Kim Larsen Christian Petersen 
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Til kapitalejerne i Englandsvej Invest ApS  

Vi har revideret årsregnskabet for Englandsvej Invest ApS for regnskabsåret 28. oktober 2015 - 30. juni 2016, der 

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-

regnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlov-

givning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af 

sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for væ-

sentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen 

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et 

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 

 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion. 

 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 

 

Konklusion 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 28. oktober 2015 - 30. juni 

2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Svendborg, 24. november 2016 

 

Dansk Revision Svendborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 33057989 

 

 

Niels Duedahl 

Statsautoriseret revisor 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. 

 

Der indgår forventede brugstider som følger:  Scrapværdi: 

Bygninger 50 år 50 % 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 
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Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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  Perioden 28. oktober - 30. juni   

     

  Bruttofortjeneste  391.529 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -42.024 

  Resultat før finansielle poster  349.505 

  Finansielle indtægter  906 

1  Finansielle omkostninger  -132.173 

  Resultat før skat  218.238 

2  Skat af årets resultat  -51.483 

  Årets resultat  166.755 

     

     

  Forslag til resultatdisponering:   

  Overført resultat  166.755 

  Resultatdisponering i alt  166.755 
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  Aktiver pr. 30. juni   

     

  Grunde og bygninger  7.231.620 

  Materielle anlægsaktiver  7.231.620 

     

  Anlægsaktiver i alt  7.231.620 

     

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  30.154 

  Tilgodehavender hos associerede virksomheder  121.731 

  Udskudte skatteaktiver  9.495 

  Periodeafgrænsningsposter  4.632 

  Tilgodehavender  166.012 

     

  Omsætningsaktiver i alt  166.012 

     

  Aktiver i alt  7.397.631 
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  Passiver pr. 30. juni   

     

  Virksomhedskapital  1.200.000 

  Overført resultat  166.755 

3  Egenkapital i alt  1.366.755 

     

  Gæld til realkreditinstitutter  4.179.429 

  Selskabsskat  60.978 

4  Langfristede gældsforpligtelser  4.240.407 

     

  Gæld til realkreditinstitutter  173.369 

  Kreditinstitutter  1.407.167 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  33.836 

  Anden gæld  131.534 

  Periodeafgrænsningsposter  44.563 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.790.469 

     

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  6.030.876 

     

  Passiver i alt  7.397.631 

     

     

5  Hovedaktivitet   

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1  Finansielle omkostninger   

     

  Renter associerede virksomheder  47.296 
  Andre finansielle omkostninger  84.877 

  Finansielle omkostninger i alt  132.173 
 

2  Skat af årets resultat   

     

  Skat af årets resultat  60.978 
  Regulering af udskudt skat  -9.495 

  Skat af årets resultat i alt  51.483 
 

3  Egenkapital  Virksom- 
hedskapi-

tal 

 Overført 
resultat 

 I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  1.200  0  1.200 
  Årets resultat  0  167  167 

  Egenkapital ultimo  1.200  167  1.367 

     

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

4  Langfristede gældsforpligtelser   

     

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  3.464.097 
 

5  Hovedaktivitet   

   

Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af erhvervsejendomme. 

 

  

 

6  Eventualforpligtelser   

   

Ingen. 
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7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 4.440, er der givet pant i grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2016 udgør TDKK 7.774. 

 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 4.350, der giver pant i grunde og bygninger, 

hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2016 udgør TDKK 7.774. Heraf er ejerpantebreve 

på i alt TDKK 4.350 deponeret til sikkerhed for bankgæld.  
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aSWYkf3cz9H0bpEWeFSEiTGOzxMozfEo4zhhWm5uWJYwz1gJLrA5GPESDs6AmWb8I2rQeiP45FRf
MK36yo7EYiS1MVMSXvwr6p8KqttJ0ULQZUA60mehtKtFVkvAbYY1BbPF7WJlu3D9QeSqW8KjVlRO
qyzMaxuWi8TCYVKNhGhoU1wM5Z6/Pc8IpFVrH9VzQTiro13xvzYeIW3C2FAKHc/o1xyZ1XpJtedK
z7ynLVqptHZwlcJRXtxR2Y/3mjSHPW+vpIliYg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NDI4MzA3
  document_digests 
  _challenge VzIyNUYtRkFaNUMtRVAzTUgtU0RWOEwtWlhWMkgtWFpTUFQ=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0yOCAxNToyMTo0OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kRU6tcpHBUkg46xrNM0GuOQheLSLL3ohZH+gMpITJ5c=


 
F7TNNKot8LPu/uq3O2YCav1lGuYExulSbanWCbvUSDAGOGtYveCMNol7/AvhIIHT9owQPqTG/r+E
Z4vsExodw8RkpDwXkX+rpatnwZc8T6zQuEvkC/wD2EhBUSd0L3DNmvLhI3yavfcIMcwL/Q+eL1rt
GGYgkrjxfplAUOjvUDnKtzLcVwviNaqQ8z9wDTrDeYC7XJ6cYYDA57kk923kYN54aaI+QYmJ9ZqB
giuuMWfdqULMLAKplv6esXGKHh40R5I1AO4IDhtpgPFYSS75tj3pKQqmLue35v/iHLU/lur+snH4
si2SR9z+vWV0pO/qqbOG3JqJOHJ/itO59KjIJw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjUwLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTAuMA==
  signingRequestId NDI4MzA1
  document_digests 
  _challenge QVM2VkYtS0VLOFctM09FODEtRU1FNzYtSlpNSVAtNDdQS0M=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0yOSAwODowNTo1NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 57c9MrRtKg0IgbYKQi6yB3Y+yrUIDMWWuxRGKfWuGII=


 
GE/5e1mTdXeQU7IZEa7PJQ/io3xrW5lep1L/rlUca8ljEhuxqnNhZ9VnUhyqQmhe0TyMHuyyW9yn
I0B31rOTR2nigeJLk4+dLHrbcmu0ty1GGHjzJQgDhC8UVZSXfNdSceukSHsHxqzzEVhZy9i+K6Ul
4YFXgXE0DIPAzqWmasS6RFAWdoLaw7drkOjq0urh/HJYMR3gHEKgN/bOQEE+J8plUk43lVulhG71
913NUL7HLCz6ham/4n8qlJTuj0WleTtJ46hRJhrzz0h/dRjUHk/vTC1nRLPUIpUcTqW4YV7VEtm1
NO33tCAu+rckVJyZRNcSEM/IghXQ9I5WdNPAvg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDYuMC4xOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5MjVGL0c5MjVGWFhVNERQSkcgQnVpbGQvTU1CMjlLKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci80LjAgQ2hyb21lLzQ0LjAuMjQwMy4xMzMgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NDI4MzA2
  document_digests 
  _challenge QlRQTkctV0dFRjAtRUZPSTUtQUVFMEgtUFQxMlctWTNaU0c=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0zMCAxNTowNDo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 YvX9RcbAJCb7rTmlTwrfHEFKAk7I988bCXY4hSxZjeI=


 
hbYooUVYoaWgPkMGHkaugMT/3/cokJ0r92mL0cVM3TBIiG7qwKBympTuPYxzP8Z+DpSB6eO+p0YN
8rrxb6Hu94JTdmaB1SYclsP6Bo90022dy64AXpWsGM9vLisKSVzbdZzFNzf6JX0/RAsmJXzERu7z
4Swiix4Nn/TuY9wZYJWwD6q0vh/43t3RLcHn8DfSaU1Esydr6s8cI4fxXFrIe/Hz2NixeTA0ZuzI
ZjGeCicZtR5QUxlFPaOMBb7hPkT8QsAOYLi3ihNaQhQL6EcZCgiWiBYrCzYZ0wCoKxsEkl4tcExR
Lp80J5WDjEH9NBmv2yNQdLikFAg4qHIhcfy/tw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU0LjAuMjg0MC45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDI4MzA4
  document_digests 
  _challenge V0JDWTgtVkJaSDctNFBPWEQtSDhCVEstTzhCT0gtWTM0VFc=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0wMSAxMzowMjo1OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 pMVlKzZnoIomlsYkGV5dwGnj4CajB31JxfR/ahyMRT4=


 
Er7bhb5D8qfmatzy86nr71B0Zy1NL2LuprLk+cRXaJh6H1ip9GC76WGX6BcDfPxzqsVaOmScpl+K
tQ/Gbyzdlbvy0fZFc61NKDuE2533BDtz+ifN1qt7fg22jL9VzGLdY6WLBMserkjNoBjJ/wf70AiN
/6ivYhu36Cura7c6qFZhrS0+DC22YvdccUn/Jb/TXjiyPJLNXZINHwHHU7lLikt1ypb1fEMd6V2n
wnQ/ba8DL+zVk5qhpiXuFV6tMaOUDJeb+k6+2hjC2IpswoC3HJDNzNA1MNx21jqRR6JAaADamfWB
CopRrOc0T96o2/mUKKwuxLyd3TVcZgtIwIOABA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjUwLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTAuMA==
  signingRequestId NDI4MzA1
  document_digests W3sia2V5IjoiNzRIU1AtV09POEUtNjNVU0gtS1lYSlotTllRMzEtQVZGM1MiLCJkaWdlc3QiOiJhYzZkYzJmM2RmMzM1ZTA2MDVlZDNhN2RkYWQ5OTg1YmMzZDYyOTQ1ZmZhMWUxNmFjZGY4NWRjOGYyMTRhNDZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRFhKSVotSUpQQzItSUZMMUwtUTZQTlMtRkUyQ0stSVFRQjIiLCJkaWdlc3QiOiI1NjJkZjEzMzhiMTgwMWJkZWIxYmMxNWUwMDhkYTk0NGIxZjViNTBkNDNhMzI5N2UwMzQ1YWJiYzEyMTQyNTdlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge ODU2M04tTVdJTVktMDMySDEtSTYyV0UtVFlTWFctMTVLTkg=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0wMiAwNzoxNjowMiswMDAw
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