CHRISTENSEN RVISONSATIESELSKAS ce

KJARULFF o e
@STBANEGADE 123 E-MAIL: CK@CK.DK
2100 KGBENHAVN @ WEB: WWW.CK.DK

MBC Assens ApS

Esrumvej 435A, Plejelt, 3230 Grasted

CVR-nr. 37 18 21 09

Arsrapport

1. januar - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 26. juli 2023.

Marianna Kristine Chabert
Dirigent

A member of

@ Nexia

~
, REVISORGRUPPEN DANMARK
International QJD

This document has esignatur Agreement-ID: 28¢140qShgK250531442



(2_

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhengige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Resultatopgerelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgerelse 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 14

38461

This document has esignatur Agreement-1D: 28¢140qShgK250531442



(2_

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for MBC
Assens ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grasted, den 26. juli 2023

Direktion

Marianna Kristine Chabert Michael Hansen Braginski
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i MBC Assens ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for MBC Assens ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der

omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, som omtaler at regnskabet er aflagt med fortsat
drift for gje. Vi er enige med ledelsen heri.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtrzdelse af bogferingsloven

Selskabet har ikke overholdt bogferingslovens krav om, at bogferingen skal tilrettelegges og udferes i
overensstemmelse med god bogferingsskik under hensyn til selskabets art og omfang. Selskabets ledelse
kan ifalde ansvar for overtreedelse af bogferingsloven.

Kgbenhavn, den 26. juli 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
statsautoriseret revisor
mne23492
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Selskabsoplysninger
Selskabet MBC Assens ApS
Esrumvej 435A
Plejelt
3230 Greasted
CVR-nr. 37182109
Stiftet: 27. oktober 2015
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Marianna Kristine Chabert
Michael Hansen Braginski
Revision Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i ar bestaet af renovering af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -214 t.kr. mod -207 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -1.177 t.kr.
mod -604 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt indskudskapitalen. Det er ledelsens forventning efter feerdiggerelse af byggeriet at opna
positiv indtjening og retablere selskabskapitalen ved egen drift. Selskabet har modtaget forelebig vurdering
pa ejendommene fra Danbolig Erhverv, foretaget i maj 2023, der viser en salgssum sterre end de forventede
samlede omkostninger pa byggeprojektet. Det er ledelsens vurdering, at selskabet har sikret sig tilstraekkelig
likviditet til at fuldfere byggeriet, herunder ved i det nye &r at foretage delsalg af naesten ferdiggjort
bygning (vurderet 91% faerdig medio juli 2023), dels at have finansiering til at drifte selskabet indtil, at
driften bliver overskudsgivende ved salg af ejendomme.

Begivenheder efter regnskabséirets udleb
Selskabet har i det nye &r faet ny bogholder tilknyttet.

Selskabet vil i det nye ér sikre at den momsmaessige behandling af sit ejendomsprojekt behandles korrekt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Personaleomkostninger
3 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

4  Qvrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2022 2021

kr. kr.
-213.826 -207.067

0 0

-219.398 -131.458
-433.224 -338.525
-743.470 -265.065
-1.176.694 -603.590
-1.176.694 -603.590
-1.176.694 -603.590
-1.176.694 -603.590
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

6  Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

7 Deposita

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
kr. kr.
11.822.171 6.782.221
11.822.171 6.782.221
100.000
100.000
11.922.171 6.782.221
6.919.469 334.655
6.919.469 334.655
18.841.640 7.116.876
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

8 Anden geld
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Usikkerhed om going concern
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021

kr. kr.

50.000 50.000
-1.142.019 34.675
-1.092.019 84.675
6.158.657 2.352.000
267.796 105.833
6.426.453 2.457.833
0 182

100.685 72.281
13.406.521 4.501.905
13.507.206 4.574.368
19.933.659 7.032.201
18.841.640 7.116.876
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
50.000 638.265 688.265
0 -603.590 -603.590
50.000 34.675 84.675
0 -1.176.694 -1.176.694
50.000 -1.142.019 -1.092.019

10
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt indskudskapitalen. Det er ledelsens forventning efter feerdiggerelse af byggeriet at
opnd positivt indtjening og retablere selskabskapitalen ved egen drift. Selskabet har modtaget
forelobig vurdering pa ejendommene fra Danbolig Erhverv, foretaget i maj 2023, der viser en

salgssum storre end de forventede samlede omkostninger pd byggeprojektet. Det er ledelsens
vurdering, at selskabet har sikret sig tilstreekkelig likviditet til at fuldfere byggeriet, herunder ved i
det nye ar at foretage delsalg af nesten ferdiggjort bygning (vurderet 91% ferdig medio juli 2023),
dels at have finansiering til at drifte selskabet indtil, at driften bliver overskudsgivende ved salg af

ejendomme.

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

3.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivning pa bygninger

4.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

5. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

2022 2021
kr. kr.

0 0
219.398 131.458
219.398 131.458
743.470 265.065
743.470 265.065
0 0

0 0

11
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

kr. kr.
6.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 7.576.804 4.112.778
Tilgang i arets lab 5.259.348 3.464.026
Kostpris 31. december 2022 12.836.152 7.576.804
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -794.583 -663.125
Arets afskrivninger -219.398 -131.458
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -1.013.981 -794.583
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022 11.822.171 6.782.221
7.  Deposita
Kostpris 1. januar 2022 100.000 0
Kostpris 31. december 2022 100.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 100.000 0
8. Anden gzld
Anden geld i alt 6.158.657 2.352.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden gald i alt 6.158.657 2.352.000
Andel af geeld, der forfalder inden for 5 ar 4.798.150 2.352.000

12
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Noter

9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 6.672 t.kr. til sikkerhed for anden geld 11.496 t.kr.

Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver med en bogfert
veerdi af t.kr. 11.822.

Selskabet har udstedt breve pé i alt 3.300 t.kr. til sikkerhed for anden geeld 2.800 t.kr. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Selskabet har udstedt breve pa i alt 2.800 t.kr. til sikkerhed for anden geeld 1.300 t.kr. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MBC Assens ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskriv-
ningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 33 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

15
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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