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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Knold & Thinesen, Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handlet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 24. juni 2024

Direktion

Carsten Knold
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VH REVISION
RECISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLEARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Knold & Thinesen, Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Knold & Thinesen, Ejendomsselskab ApS for perioden
1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for petio-
den 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for
smi virksomheder og FSR — danske revisorets standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revi-
sors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gal-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og TESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlzgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer
specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 24. juni 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

SELSKABSOPLYSNINGER

Knold & Thinesen, Ejendomsselskab ApS
Egestubben 9 A
5270 Odense N

Telefon: 6619 1515

E-mail: odense@maler.dk
CVR-nr. 37 17 81 60

Stiftet: 23. oktober 2015
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Carsten Knold

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M

This document has esignatur Agreement-ID: f737acZnWXU251890006



7 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje ejendomme og administrere disse samt anden hermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder 1 regnskabs-
iret, som er af si vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Fravalg af revision

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed
for at aflegge et ikke revideret drsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at sel-

skabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

This document has esignatur Agreement-ID: f737acZnWXU251890006
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Knold & Thinesen, Ejendomsselskab ApS for 2023 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
irsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vzrdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrazfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgorelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til irsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrzkning af regnskabsposterne nettoomsatning, zndring 1 lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtazgter, omkostninger til rivarer og hjelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: f737acZnWXU251890006
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens vasentligste
aktivitet.

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til vareforbrug omfatter drift af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens vasent-
ligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgoerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ér 2.500.000 k.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

This document has esignatur Agreement-ID: f737acZnWXU251890006
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, miles til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af ndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE.........oooinneieninieninns 236.750 336.132
AR Y NPT s sascormsssasssssassssmsinansssstsssseuassAes AR AT R S umE s -84.539 -84.539
DRIFTSRESULTAT ...ttt ereeeeveste s eesnesassens 152.211 251.593
Andre finansielle INdtRGLEL ..o.cvevrieiiieei 6.242 0
Andere finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder ........... 6.256 382
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VLK S O ettt e e e e eneen -34.514 -36.701
Andre finansielle OmMKOStNINGEL c..cvvvereeiiieiiiieinieeies -92.525 -32.689
RESULTAT FOR SKAT .....oooeeeeeeeeeeeeeeeeve e 37.670 182.585
Beregnede skatter. cussmemssunsmmmmamnsmmsumnmnmsmsssassness -8.300 -40.152
ARETS RESULTAT ..o eeeeeeeseeeeesseesessasssaenannns 29.370 142.433
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ovierfort tesultatamsmmsmmmramsnams s msnssss 29.370 142.433
DISPONERET TALT ..ot aens 29.370 142.433
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2023 2022
AKTIVER
Grunde 0g bygninger .......cccvvwueveviririsisiissisiesssssssieisscsnis 3.847.965 3.932.504
Materielle anlaegsaKtiver........coooivirieieieicinieeisniis 3.847.965 3.932.504
ANLAEGSAKTIVER. ...t enese s s aesanas 3.847.965 3.932.504
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........coovweinrunruncncene. 15.625 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........cccoovvueinnene. 319.060 312.804
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........ccovveuiieiierincincicnncs 7.062 0
Andre tlgodehavender.canuanmssmmmmmanaumamama 9.761 5.738
Tilgodehavefider .o 351.508 318.542
Likvide beholdninger ... 281.546 261.371
OMSAETNINGSAKTIVER ... 633.054 579.913
AKTIVER . ...t ettt es s eaeass s saeseseeneenes 4.481.019 4.512.417
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapitalsssasannsmanses oo

OVELTBIt LESUILAL ..ottt e e e ereenseeseeeseeseeseeennens

EGENKAPTITAL............cccossusmusnmsmmssmmsmsmae

Hensazttelse til udskudt skat.....cccoooieeeieceieieeeeeeeeeeeeeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

Priofitetsgmld ummmmmsmmmssmspmasmsaensameemsnssos
Geld dl rllsyttedeweksOMBEdEr ummmmmmemsssmmemsmsvsns

Langfristede galdsforpligtelser ..o,

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ........cccoovunnnes
Gald 1l rillisyttede ks oMNEdeR s
SelSKADSSKAL ...couveeiiiiiiiiciicc
Anden geld......coooiiii s

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............coooimiiiiininiiiiinnnnns

GZELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ....ccooiiiiiiiiciccte et

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2023 2022
50.000 50.000
660.060 630.689
710.060 680.689
61.013 45.651
61.013 45.651
1.759.167 1.829.811
1.675.936 1.643.075
3.435.103 3.472.886
110.000 150.000
96.411 69.745

0 25.014

68.432 68.432
274.843 313.191
3.709.946 3.786.077
4.481.019 4.512.417
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Virksomhedskapital primo ......cocevevecvenieiiiiiniicecsnissieas 50.000 50.000
Vitksomhedskapital ultimo ..o 50.000 50.000
Oveilort Testltat, PHTRO mummurmrmmmnre o 630.690 488.256
ALES LESUIAL oo 29.370 142.433
Ovetfort resultat UIMO..........ocoeeviiiiieeeeeeceeeee e 660.060 630.689
EGENKAPITAL......ooooooeeeeeeeeteeeeeeeet et esereas s 710.060 680.689
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

NOTER
Gezld 1 alt ultimo Kortfristet andel Geald efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
PSRN mevummmmmesermmasvmass 1.869.167 110.000 1.300.000
Geld til tilknyttede virksomheder............. 1.675.936 0 0
3.545.103 110.000 1.300.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Carsten Knold Holding ApS,
CVR nt. 36039043, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med i pengeinstitut er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vaerdi

Ejendommen Egestubben 9 A 5270 Odense 2.785.000 3.847.965
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