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Sofiendal Enge Hasseris P/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Sofiendal Enge Hasseris P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 28. januar 2021

Direktion

Johnna Else Thygesen
Direktor

Bestyrelse

Carsten Grghn Christian Bonde Pedersen Johnna Else Thygesen
Formand



Sofiendal Enge Hasseris P/S

Den interne revisions revisionspategning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Sofiendal Enge Hasseris P/S giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Sofiendal Enge Hasseris P/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter
("regnskabet").

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Den udfgrte revision

Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav der
er geldende i Danmark. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation. Vores revision har omfattet alle vaesentlige
og risikofyldte omrader og er udfgrt i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
regnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et regnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Farum, den 28. januar 2021

Palle Mortensen
Revisionschef



Sofiendal Enge Hasseris P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Sofiendal Enge Hasseris P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Sofiendal Enge Hasseris P/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter
("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Sofiendal Enge Hasseris P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 28. januar 2021

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771231

Per Rolf Larssen Claus Christensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne24822 mne33687



Sofiendal Enge Hasseris P/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Sofiendal Enge Hasseris P/S
c/o PenSam Pension forsikringsaktieselskab
Jgrgen Knudsens Vej 2,

3520 Farum
CVR-nr. 37175749
Stiftelsesdato 23. oktober 2015
Regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020
Bestyrelse Carsten Grghn, Formand

Christian Bonde Pedersen
Johnna Else Thygesen

Direktion Johnna Else Thygesen, Direktgr

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
CVR-nr. 33771231

Intern revision Palle Mortensen
Revisionschef



Sofiendal Enge Hasseris P/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udvikling af ejendomme, eventuelt via datterselskaber, samt anden
virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Selskabet er holdingselskab for 31 datterselskaber.

Datterselskaberne er del af boligbyggeriet i bydelen Sofiendal Enge Hasseris, Aalborg. Alle 31 datterselskaber er i
drift pr. 31. december 2020.

Sofiendal Enge Hasseris P/S er et 100 procent ejet datterselskab af PenSam Pension forsikringsaktieselskab og
indgar i PenSam Holding A/S' koncernregnskab.

Usaedvanlige forhold

Udbredelsen af Covid-19 i Igbet af regnskabsaret har ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske
myndigheder, som har haft mere eller mindre indflydelse pa en raekke brancher. Dette har imidlertid ikke haft
vaesentlig gkonomisk indflydelse pa selskabet i 2020, og det er ledelsens vurdering, at det heller ikke vil fa
vasentlig gkonomisk betydning for selskabet i det kommende ar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa kr.
70.409.657, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 912.992.328, og en
egenkapital pa kr. 912.639.564.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er i tiden fra regnskabsarets afslutning til arsrapporten underskrivelse ikke indtruffet forhold, som efter
ledelsens opfattelse har vaesentlig pavirkning pa selskabets gkonomiske stilling.



Sofiendal Enge Hasseris P/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Sofiendal Enge Hasseris P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens & 112 og til koncernregnskabet for PenSam Holding A/S (CVR.nr.: 12 62 95
32) har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke selvstaendigt skattesubjekt, derfor indregnes der ikke skat i arsregnskabet. Selskabets
skattepligtige indkomst beskattes hos kapitalejerne og forpligtelserne pahviler disse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaender i pengeinstitutter og males til nominel vaerdi.



Sofiendal Enge Hasseris P/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og gvrige lovbestemte egenkapitalposter.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Geeldsforpligtelser
@vrig geeld er méalt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Sofiendal Enge Hasseris P/S

Resultatopggrelse

Andre eksterne omkostninger

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

virksomheder
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2020 2019

kr. kr.

-37.066 -21.301
-37.066 -21.301
70.450.433 -247.734.693
-3.710 -4
70.409.657 -247.755.998
70.409.657 -247.755.998
70.409.657 -247.755.998




Sofiendal Enge Hasseris P/S

Balance 31. december 2020

Note
Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2020 2019

kr. kr.
310.456.862 240.006.429
2.504.225 10.675.000
312.961.087 250.681.429
312.961.087 250.681.429
593.600.001 400.500.001
0 1.600
593.600.001 400.501.601
6.431.240 16.256.516
600.031.241 416.758.117
912.992.328 667.439.546




Sofiendal Enge Hasseris P/S

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter

-13-

Note

2020 2019

kr. kr.
1.590.000 1.415.000
911.049.564 665.814.907
912.639.564 667.229.907
34.250 19.250
318.514 190.389
352.764 209.639
352.764 209.639
912.992.328 667.439.546




Sofiendal Enge Hasseris P/S

Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2020 1.415.000 0 665.814.907 667.229.907
Kontant kapitalforhgjelse 175.000 174.825.000 0 175.000.000
Arets resultat 0 0 70.409.657 70.409.657
Overfgrt fra overkurs ved emission 0 -174.825.000 174.825.000 0
Egenkapital 31. december 2020 1.590.000 0 911.049.564 912.639.564
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Sofiendal Enge Hasseris P/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet.

Der har i aret ikke vaeret udgifter til vederlag til bestyrelse og direktion.

2. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2020 2019
-3.710 -4
-3.710 -4

3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn

Sofiendal Enge Hasseris 1-1 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 2-1 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 3-1 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 4-1 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 5-1 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 6-2 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 7-2 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 8-2 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 9-2 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 10-3 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 11-3 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 12-3 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 13-4 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 14-4 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 15-4 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 16-5 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 17-5 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 18-5 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 19-6 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 20-6 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 21-6 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 22-6 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 23-6 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 24-7 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 25-7 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 26-7 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 27-7 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 28-7 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 29-8 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 30-8 P/S
Sofiendal Enge Hasseris 31-8 P/S

-15-

Hjemsted Ejerandel i %
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00
Furesg 100,00



Sofiendal Enge Hasseris P/S

Noter

4. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Der er ingen eventualforpligtelser eller sikkerhedsstillelser pr. statusdagen.

5. Naertstaende parter
Arsrapporten for selskabet indgar i koncernregnskabet for PenSam Holding A/S, Jgrgen Knudsens Vej 2, 3520 Farum.
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