KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ulsted Ejendomme Holding ApS

Blimunkevej 14, 7500 Holstebro

CVR-nr. 37 17 44 59
Arsrapport

23. oktober 2015 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 3. april 2017.

Michael Ulsted
dirigent
Holstebro Struer Ulfborg kroyerpedersen.dk
Hostrupsvej 4 - 7500 Holstebro Torvegade 2 - 7600 Struer Harbogade 51 - 6990 Ulfborg Medlem af RevisorGruppen Danmark

196106161 196842000 19749 1366 (VR89 224918



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning

Arsregnskab 23. oktober 2015 - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

O o0 3 W

Kundenr. 1530 Ulsted Ejendomme Holding ApS - Arsrapport for 2015/16



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 23. oktober 2015 - 31. december 2016 for
Ulsted Ejendomme Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 23. oktober 2015 - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 3. april 2017

Direktion

Kristian Ulsted Michael Ulsted
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ulsted Ejendomme Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ulsted Ejendomme Holding ApS for regnskabsaret 23. oktober 2015 -
31. december 2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 3. april 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Uffe Larsen

statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ulsted Ejendomme Holding ApS

Bldmunkevej 14

7500 Holstebro

CVR-nr.: 371744 59

Stiftet: 23. oktober 2015

Hjemsted: Holstebro

Regnskabsar: 23. oktober 2015 - 31. december 2016
Direktion Kristian Ulsted

Michael Ulsted
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer 1/S
Dattervirksomhed Ulsted Ejendomme ApS, Holstebro
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i at fungere som holdingselskab for Ulsted ejendomme ApS.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder har i 2015/16 udgjort et overskud pa 711 t.kr.

Arets resultat har i 2015/16 udgjort et overskud pa 701 t.kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 3.719 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 99,7 % af de samle-
de aktiver pa 3.730 t.kr.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ulsted Ejendomme Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat..

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
tervirksomheder i forhold til kostpris.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ulsted Ejendomme Holding ApS som administrationsselskab soli-
darisk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties
og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse
23/10 2015
Note -31/12 2016
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 710.551
Administrationsomkostninger -11.000
Resultat for skat 699.551
Skat af arets resultat 1.100
Arets resultat 700.651
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 710.551
Disponeret fra overfort resultat -9.900
Disponeret i alt 700.651
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance
Aktiver
Note 31/12 2016 23/10 2015
Anlaegsaktiver
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.729.306 2.920.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.729.306 2.920.000
Anlzegsaktiver i alt 3.729.306 2.920.000
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 1.100 0
Tilgodehavender i alt 1.100 0
Oms=tningsaktiver i alt 1.100 0
Aktiver i alt 3.730.406 2.920.000
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overkurs ved emission 0 2.820.000
3 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 809.306 0
Overfort resultat 2.810.100 0
Egenkapital i alt 3.719.406 2.920.000
Gealdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 6.000 0
Anden gaeld 5.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.000
Galdsforpligtelser i alt 11.000 0
Passiver i alt 3.730.406 2.920.000
5 Medarbejderforhold
6 Eventualposter
Ulsted Ejendomme Holding ApS - Arsrapport for 2015/16 8



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

31/12 2016 23/10 2015
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 23. oktober 2015 2.920.000 2.920.000
Kostpris 31. december 2016 2.920.000 2.920.000
Arets resultat 710.551 0
Regulering af renteswapaftale til dagsveerdi 98.755 0
Opskrivninger 31. december 2016 809.306 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2016 3.729.306 2.920.000
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Ulsted Ejendomme ApS Holstebro 100 %
31/12 2016 23/10 2015
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 23. oktober 2015 2.820.000 2.820.000
Overfort til "overfort resultat" -2.820.000 0
0 2.820.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Resultatandel 710.551 0
Regulering af renteswapaftale til dagsvaerdi 98.755 0
809.306 0
Overfort resultat
Arets overforte resultat -9.900 0
Overfort fra "overkurs ved emission" 2.820.000 0
2.810.100 0
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

31/12 2016 23/10 2015

5.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for tilknyttet virksomheds geld til Nykredit. Den tilknyttede virksom-
heds gaeld udger pr. 31. december 2016 i alt 11.444 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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