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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022/23 for GF Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Als, den 8. december 2023

Direktion

Gitte Thegersen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i GF Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GF Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 8. december 2023

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
mne31397
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet GF Invest ApS
Hadsundvej 22
Als
9560 Hadsund
CVR-nr.: 37 1739 67
Stiftet: 22. oktober 2015
Hjemsted: Mariagerfjord Kommune
Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
8. regnskabsar
Direktion Gitte Thegersen, Hadsundvej 22, Als, 9560 Hadsund
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Bankforbindelse Sparekassen Danmark, Bankpladsen 4, 9560 Hadsund
Modervirksomhed Finn Theagersen Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 224.353 241.897
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -35.795 -35.795
Driftsresultat 188.558 206.102

2 Qvrige finansielle omkostninger -60.083 -53.818
Resultat for skat 128.475 152.284
Skat af arets resultat -35.354 -40.590
Arets resultat 93.121 111.694
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 100.000 200.000

Disponeret fra overfort resultat -6.879 -88.306

Disponeret i alt 93.121 111.694
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 3.381.726 3.417.521
Materielle anlagsaktiver i alt 3.381.726 3.417.521
Anlzgsaktiver i alt 3.381.726 3.417.521
Omsatningsaktiver
Periodeafgransningsposter 3.360 5.664
Tilgodehavender i alt 3.360 5.664
Likvide beholdninger 115.756 27.037
Omsatningsaktiver i alt 119.116 32.701
Aktiver i alt 3.500.842 3.450.222
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 46.139 53.018
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 200.000
Egenkapital i alt 196.139 303.018
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 2.668.639 2.784.100
Deposita 100.050 83.850
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.768.689 2.867.950
Kortfristet del af langfristet gaeld 115.461 115.663
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 44.006 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 329.193 78.843
Selskabsskat 35.354 40.590
Anden geeld 0 11.458
Periodeafgransningsposter 12.000 17.700
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 536.014 279.254
Geldsforpligtelser i alt 3.304.703 3.147.204
Passiver i alt 3.500.842 3.450.222
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Foreslaet udbytte for

Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabséiret I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 141.324 0 191.324
Arets overforte overskud eller underskud 0 -88.306 200.000 111.694
Egenkapital 1. oktober 2022 50.000 53.018 200.000 303.018
Udloddet udbytte 0 0 -200.000 -200.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -6.879 100.000 93.121
50.000 46.139 100.000 196.139
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2022/23 2021/22

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er investering, handel og udlejning af fast ejendom og dermed naturligt
forbundne forretningsomrader.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.760 974
Andre finansielle omkostninger 50.323 52.844
60.083 53.818

30/9 2023 30/9 2022

3.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2022 3.498.416 3.498.416
Kostpris 30. september 2023 3.498.416 3.498.416
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -80.895 -45.100
Arets afskrivninger -35.795 -35.795
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -116.690 -80.895
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023 3.381.726 3.417.521
Ejendomsvurdering 1. oktober 2022 3.350.000 3.350.000

4. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 2.784.100 2.899.763
Heraf forfalder inden for 1 ar -115.461 -115.663

2.668.639 2.784.100
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.199.639 2.317.977
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.784 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger 3.382 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 750 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

6. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke-indregnet skatteaktiv pd 44 tkr. svarende til skattevaerdien af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Finn Thegersen Holding ApS, CVR-nr. 31 48
21 00, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GF Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, salg, administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 10-50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter GF Invest ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.

GF Invest ApS - Arsrapport for 2022/23 12



