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_______________________
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K/S AG-NREP Holding

Ledelsespåtegning

  ­ 3 ­

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 ­ 31. 
december 2020 for K/S AG­NREP Holding.

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 ­ 31. december 
2020.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 30. juni 2021

Direktion

Søren Tang Kristensen Solveig Birte Rannje

Direktør Direktør
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K/S AG-NREP Holding

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

­ 4 ­

Til kapitalejerne i K/S AG-NREP Holding

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 ­ 31. 

december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi har revideret årsregnskabet for K/S AG­NREP Holding for regnskabsåret 1. januar 2020 ­ 31. december 2020, der 

omfatter  resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 

revisionspåtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhængige af selskabet i 

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 

vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 

at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på grundlag af 

regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 

med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 

betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 

økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 

opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 

forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 

vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
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K/S AG-NREP Holding

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

­ 5 ­

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 

oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 

revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 

fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, 

samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der 

gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 

revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 30. juni 2021

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Per Rolf Larssen Mikael Johansen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

mne24822 mne23318
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K/S AG-NREP Holding

Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden K/S AG­NREP Holding

c/o Cobblestone A/S 

Gammel Køge Landevej 57, 3.

2500 Valby

CVR­nr.: 37165816

Stiftelsesdato: 8. oktober 2015

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar 2020 ­ 31. december 2020

Direktion Søren Tang Kristensen, Direktør

Solveig Birte Rannje, Direktør

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44

2900 Hellerup

Pengeinstitut Sydbank

Sdr. Boulevard 39­41

5000 Odense C
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K/S AG­NREP Holding

Resultatopgørelse

­ 7 ­

Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Bruttotab ­120.285 ­24.211

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede 

virksomheder 191.827.594 5.789.665

Finansielle omkostninger 1 ­8.856.825 ­8.511.157

Årets resultat 182.850.484 ­2.745.703

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 79.866.970 0

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 151.100.278 0

Overført resultat ­48.116.764 ­2.745.703

Resultatdisponering 182.850.484 ­2.745.703

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
YZ

M
6-

U
M

E1
D

-6
H

H
LE

-B
J3

U
U

-0
CV

FV
-6

24
6A



K/S AG­NREP Holding

Balance 31. december 2020

­ 8 ­

Note

2020

kr. 

2019

kr. 

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 283.880.204 171.919.581

Finansielle anlægsaktiver 283.880.204 171.919.581

Anlægsaktiver 283.880.204 171.919.581

Likvide beholdninger 0 3.174

Omsætningsaktiver 0 3.174

Aktiver 283.880.204 171.922.755
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K/S AG­NREP Holding

Balance 31. december 2020

­ 9 ­

Note

2020

kr. 

2019

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000.002 50.000.002

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 

metode 151.100.278 0

Overført resultat ­2.919.166 45.197.600

Egenkapital 198.181.114 95.197.602

Ansvarlig lånekapital 0 76.167.904

Langfristede gældsforpligtelser 0 76.167.904

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 12.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 85.699.090 544.749

Kortfristede gældsforpligtelser 85.699.090 557.249

Gældsforpligtelser 85.699.090 76.725.153

Passiver 283.880.204 171.922.755

Eventualforpligtelser 2

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3

Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske 

forhold 4

Nærtstående parter 5
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K/S AG­NREP Holding

Egenkapitalopgørelsen

­10­

Reserve for

netto

opskrivning

Udbytte for efter indre

Virksomheds Overført regnskabs­ værdis

kapital resultat året metode I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000.002 47.445.456 0 0 97.445.458

Akkumuleret virkning af 
ændring, i anvendt 
regnskabspraksis 0 ­2.247.858 0  ­2.247.858

Korrigeret egenkapital 1. 

januar 2020 50.000.002 45.197.598 0 0 95.197.600

Udbytte 0 0 79.866.970  79.866.970

Betalt udbytte 0 0 ­79.866.970  ­79.866.970

Årets resultat 0 ­48.116.764 0 151.100.278 102.983.514

Egenkapital 31. december 

2020 50.000.002 ­2.919.166 0 151.100.278 198.181.114
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K/S AG­NREP Holding

Anvendt regnskabspraksis

­ 11 ­

Generelt

Årsrapporten for K/S AG­NREP Holding for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendte regnskabspraksis er ændret på følgende områder:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes under finansielle anlægsaktiver efter indre værdis metode. 
Hidtil er kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnet til kostpris.

Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Den akkumulerede effekt af praksisændringerne udgør pr. 31. december 2020:

* Årets resultat før skat t.kr. 146.567
* Årets skat af praksisændringerne udgør t.kr. 0
* Årets resultat efter skat t.kr. 146.567
* Balancesummen t.kr. 144.319
* Egenkapitalen t.kr. 144.319

Den akkumulerede effekt primo af praksisændringerne udgør t.kr. 2.248.

Bortset fra ovennævnte områder er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Koncernregnskab

Under henvisning til årsregnskabslovens § 112 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen indgår i en 
overliggende koncern.

Rapporteringsvaluta

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, 
der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens 
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og ­tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle 
poster.

Langfristede aktiver, der er er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Generelt

Generelt om indregning og måling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
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K/S AG­NREP Holding

Anvendt regnskabspraksis

­ 12 ­

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og ­gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be­ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og ­tab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter og 
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering 
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes 
regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af 
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ 
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos 
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre værdi i det omfang, det vurderes 
uerholdeligt.
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K/S AG­NREP Holding

Anvendt regnskabspraksis

­ 13 ­

Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb 
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække 
den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter indre 
værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter stamkapitalen, overført resultat og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i 
dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anden gæld

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Eventualaktiver og ­forpligtelser

Eventualaktiver og ­forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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K/S AG­NREP Holding

Noter

­ 14 ­

1. Finansielle omkostninger

2020 2019

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 179.827 17.422

Andre finansielle omkostninger 8.676.998 8.493.735

8.856.825 8.511.157

2. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

4. Selskabets væsentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formål er at eje ejendomsudviklingsselskaber.

5. Nærtstående parter

K/S AG­NREP Holding nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse:   

IP Ejendomme 2013 P/S 

Øvrige nærtstående parter, som virksomheden har haft transaktioner med:   

Selskabet har ikke haft transaktioner med nærtstående parter.

Koncernregnskab:

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn                                                                                        Hjemsted                                                                                  

Industripension Holding A/S                                                København
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jVC516CqXu8FhIj05vuPjWGzYSOvgkRiG2gA9yL76tkLMynNgTgkKVUjWw23I2GG6h5fH3WOUP6L
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ZJAX7eR1R5glMboAnwT+jarmFIKIOuRqfW2sEA==
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  signingRequestId OTgzMTI0Mg==
  document_digests 
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q58j1F4KfOcC1EUgtIsd+vzOKPUbGX0e9R/uEAhgC/8+tnCnd83r2Nkqosf4Y4XOc8dBRAFByOXk
DrEiYydrydNQdfqJzCOvGTWZ1mb1UxCCHqxqYoru6wjwbvqjXQKgRBodzvMlpZZ/DV7KEQlsSWqW
mAY4HW+1GGoY9QTg2q7acerJ5HFf8/irKkLCoGyL7XDvDa683X9XJxZ4Eq4lPhjVq3jfu0de0pRD
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V0YXwMwQ3dkbnlr/OVvvm2puTP3Vc4GkQr/T7esJ2tuTwdn9MBvz28Lg4qKJ6akG/GkR5m5rmCPX
PEZNmBJGHoX5Dc54h7Z1SqIykeeL3tIZ/BYpnP+Hf2P0uvPKEPY97M7TDGP5tNgiXa7giHOgwPYf
QZ5Qn1Y4SlY1PSuVXdzX5ssAi+pGFf8jvnz/5rg6xIUy3bzsMxoJPFBSqoAAMoYvwPGyWxvdtXUi
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