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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for NSF VABS Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. marts 2024

Direktion:

Andreas Berger Hjortholt

Bestyrelse:

Sgren Tang Kristensen Solveig Birte Rannje Jesper Werther Ahm
Formand

Tina Kruse Nielsen
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i NSF VABS Holding ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for NSF VABS Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen

Hellerup, den 27. marts 2024

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Claus Christensen Mikael Johansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. MNE33687 MNE-nr. MNE23318
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Beregningerne foretages ved anvendelse af
DCF-model, som indeholder en raekke regnskabsmaessige sken og vurderinger som kan vaere behaeftet
med usikkerhed. Skennene vedrerer blandt andet fremtidige betalingsstremme samt
diskonteringsrente.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har for seneste regnskabsar realiseret et resultat pa kr. -68.816.978 mod kr. -87.490.772
sidste ar. Selskabets egenkapital pr. 31.12.2023 udger kr. 38.997.831. Arets resultat anses ikke som
varende tilfredsstillende. For 2024 forventes et resultat fgr vaerdireguleringer af ejendomme pa
niveau med 2023.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccctiiitiiiiiiieneenneenneenneenneennees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................
DRIFTSRESULT AT . cttiitiitiiteeeeeieeeeeneeaneeaneenneenneeanees
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder..................
Andre finansielle indtaegter....c..oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,
@vrige finansielle omKostNiNger.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiieennnns
RESULTAT FOR SKAT....ciiiitiiiiiiiienieeeieenneenneenneennaes

SKat af Arets reSULEAt . ..ouueeneeieiteieeeeeeeeeeereeenneenneanns

ARETS RESULTAT ...uiiniiiiineiieei et et eie e eineannes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cvveeiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeees

Note

N —

2023
kr.

18.742.192
-71.645.510
-52.903.318
-4.145.079
1.552.135
-14.065.423
-69.561.685
744.707

-68.816.978

-68.816.978

-68.816.978

2022
kr.

24.022.694
-77.535.629
-53.512.935
-21.503.598
1.768.108
-14.242.347
-87.490.772
0

-87.490.772

-87.490.772

-87.490.772
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023 2022
kr. kr.
INnvesteringsejendomMmMe. . ..c.c.ueeiiiiiiiiii it eeeeiiaeeeenns 728.000.000  794.000.000
Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 4 728.000.000 794.000.000
Kapitalandele i dattervirksomheder...........cccvvviiiiiiiin.. 0 0
Kapitalandele i kapitalinteresser.......cooveviiiiiiiiiieiiiniinnnnns 15.939 15.939
Finansielle anlaegsaktiver............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine.n, 5 15.939 15.939
ANLZEGSAKTIVER....ccutiiitiiitiiiiieiienieeeereereneeeneeenanes 728.015.939 794.015.939
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........c.c.cccevuneenn.. 89.026 28.372
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................... 10.970.462 14.076.057
Tilgodehavende hos kapitalinteresser.........ccoovveiiiiiiinnnnnnn.. 2.577.796 2.595.525
Andre tilgodehavender........c.c.cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.012.868 1.263.928
Periodeafgraensningsposter......ccuveeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeinnnenn. 129.167 91.607
Tilgodehavender.........coviiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeas 14.779.319  18.055.489
Likvide beholdninger...........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaeens 11.593.842 19.195.641
OMSZETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiiieiiieicieieenaeaans 26.373.161 37.251.130
AKTIVER ... ettt i e e s e et et eaeeeneeenaaas 754.389.100 831.267.069
PASSIVER
Anpartskapital..oooeeeeiiiiiiiiiiiii i e 100.000 100.000
Overfart resultat...oceeereeeiriiriiieii e eerereeeeeenaes 38.897.831 107.714.809
EGENKAPITAL. ...etiitiitiiitieteeieaieeeneeeneeeneeaneenneenneeanees 38.997.831 107.814.809
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........cccoevvviiiiiiinnnnnnn. 4.018.428 2.753.107
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvveeinnne.n. 6.969.104 17.543.804
Geeld til tilknyttede virksomheder........coovvviiiiiiiiiiiinnnnnn, 688.858.488  692.791.422
Anden Gaeld.....c.viiniiiiiii e e es 6.235.294 1.164.669
(DT 0 T0 0y | ¢ NPT 9.309.955 9.199.258
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooeeiiiiiiiiiiiinnn... 715.391.269 723.452.260
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ......ccctiiitiiiiiiiiiiiiiieiieneaeens 715.391.269 723.452.260
PASSIVER......oiiiiiiiiiii it eer et e eenees 754.389.100 831.267.069
Eventualforpligtelser 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Naertstaende parter 8

Medarbejderforhold 9
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

........................................

........................................

........................................

10

Overfort
Anpartskapital resultat | alt

100.000 107.714.809 107.814.809
-68.816.978 -68.816.978

100.000 38.897.831 38.997.831
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 1.039.484 1.768.108
Finansielle indtaegter i avrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 512.651 0

1.552.135 1.768.108

@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder................... 14.047.339 14.098.458
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiinnne.. 18.084 143.889

14.065.423  14.242.347

Skat af arets resultat
Regulering skat vedragrende tidligere ar..........ccoeevvvveenennnn.. -744.707 0
-744.707 0

Materielle anlasgsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOSEPris 1. JANUAr 2023 .. ciiiiiiiitttieiiiiteeeeaeaiireeeeeeeeaseseeseesnnnssseseeennns 610.105.350
LIS T - PN 5.645.510
Kostpris 31. december 2023..........coiiiiiiiiiiiii e eaaeens 615.750.860
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023......cciiiiiiiiiiiiiiiiieeneiinnnnes 183.894.650
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr ... vu i -71.645.510
Vardireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023.............cccccvvviinnenen. 112.249.140
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnnn. 728.000.000

Investeringsejendommen er beliggende i hovedstadsomradet og bestar af blandet bolig og
erhverv. Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en Discounted Cash
Flow-model hvor dagsvaerdien baseres dels pa vaerdien af de fremtidige pengestremme i en
10-arig budgetperiode og dels pa vardien i terminalperioden, der ligger efter
budgetperioden. Der er anvendt en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsekspert.

De fremtidige pengestremme baserer sig pa ejendommens budget for de kommende 10 ar,
som tager udgangspunkt i et gennemsnitligt driftsafkast pa 35.552.088 kr. i budgetperioden.
Den gennemsnitlige vaekst i bruttolejen i budgetperioden udger 2%. Vaekst i terminalperioden
udger 2%. Tomgangslejen udger 1,5%. Der er indregnet en inflationsrate pa 2% i
terminalperioden.

Ved beregningen er anvendt en diskonteringsrente i intervallet 4,2% til 6,50%, som er fastlagt
under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
dattervirk- Kapitalandele i
somheder kapitalinteresser

Kostpris 1. Januar 2023 .. .cciiiiieiiiiiiiiieeeeeeiiieeeeeeeannnneens 0 15.939
Kostpris 31. december 2023.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 0 15.939
Veaerdireguleringer 1. januar 2023........coviiiiiiiiiiiiiieiennnennns -5.956.783 0
Arets reSULLat «.vveiveiir e -4.145.079 0
Vardireguleringer 31. december 2023 ...........cccccvviiiniennn. -10.101.862 0
Nedskrivning modregnet tilgodehavender 1. januar 2023......... -5.956.783 0
0N =T ] < VP -4.145.079 0
Nedskrivning modregnet tilgodehavender 31. december -10.101.862 0
P L0 T PP

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 0 15.939

Eventualforpligtelser

Der pahviler selskabet en eventualforpligtelse vedrgrende udskudt skat opgjort til kr.
10.918.238 svarende til den ikke selskabsskattepligtige investorers andel af den udskudt skat
ved indtraden i beskatning efter Selskabsskattelovens §3A.

Selskabet har afgivet stgtte og tilbagetrasdelseserklaering overfor datterselskaber, hvormed
selskabet har tilgodehavender pa kr. 10.970.462.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er overfor ejerforeningen stillet sikkerhed i form af ejerpantebreve stort kr. 570.000
tinglyst pa hver enkelt lejlighed. for ejendommen totalt udger haeftelsen i alt kr. 570.000.
Der er ingen yderligere sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

Naertstaende parter
NSF VABS Holding ApS naertstaende parter omfatter fglgende: Project Vortex Partnerselskab
og K/S Ved Amagerbanen 17-23 Parkering.

Transaktioner med neertstaende parter

Selskabet har ikke haft transaktioner med naertstaende parter, der ikke er indgaet pa
markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98¢, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er
gennemfart pa normale markedsmaessige vilkar.

Koncernregnskab:
Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for Project Vortex Partnerselskab, Gammel
Keoge Landevej 57, 3., CVR-nummer 41 81 42 33.

12

Note
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NOTER
Note
2023 2022
Medarbejderforhold 9
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

Selskabets direktion og bestyrelse modtager ikke vederlag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NSF VABS Holding ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Beregningerne foretages ved anvendelse af
DCF-model,som indeholder en raekke regnskabsmaessige sken og vurderinger som kan vaere behaeftet
med usikkerhed. Skennene vedregrer blandt andet fremtidige betalingsstramme samt
diskonteringsrente.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, som vedrgrer
regnskabsaret, nar nettoomsastningen kan males palideligt og nar det er sandsynligt, at de skonomiske
fordele vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, og administrationsomkostninger, herunder omkostninger
til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer mv.
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Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsaktiver indregnes som selvstaendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af Selskabsskattelovens §3A, hvor ejerne opnar en saerlig beskatning af
selskabernes indkomst. Betingelserne for at blive omfatte af Selskabsskattelovens §3A kraever, at
mindst 90% af selskabets aktiver bestar af fast ejendom.

Selskabet har i aret opfyldt betingelserne for at anvende reglerne i Selskabsskattelovens §3A.

Skat af arets resultat og udskudte skatter afsaettes, udnyttes og afregnes af ejerne.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for ejendommen vurderes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en
sagkyndig vurderingsmand, som baserer sin vaerdiansattelse pa en Discounted Cash Flow-model, hvor
dagsvaerdien baseres dels pa vaerdien af de fremtidige pengestremme i en budgetperiode og dels pa
vaerdien i terminalperioden, der ligger efter budgetperioden.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der
anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopggrelsen ved kaebet af kapitalandelen. Vedregrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Kapitalandele i Kkapitalinteresser males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i dattervirksomheder opgeres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhandede kapitalandel pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevne mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under indtaegter af kapitalandele.

Kapitalandele i dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt ud fra et konkret vurderet nedskrivningsbehov. | det omfang modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belab under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         puopXaMH4Hr8cZuGrRboELuLNTORircQYrKBiMeoLHU=   oY9YSUk9jd+UhCt8kT/Lxy30lNSJYPpPKH0OceRYUkM=      AQAB           2024-03-27T10:11:35.981Z     qjHd2nNXzv9S4WOTv1cc1Vldxf7X/bujYAnkrkusMqI=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 515047307186594505349447073843979578458821305497        


 
             
                 
             
             PROJECT VORTEX KOMPLEMENTAR APS skattebilag 2503
             UI3VH-25XC2-D2J8H-ZLYTX-WN86A-X6UN5
             SHA-256
             5abd3dae152f29dccbcbf2df3d861c4dcede7a81bda3136ec27505fc60dc0064
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             PROJECT VORTEX KOMPLEMENTAR APS Årsrapport 2503
             X2JZZ-XS7PY-HPTKD-CXAVF-QQMKG-6JNHY
             SHA-256
             370f32f30c6673375e9f3fd51602a92aa98a343161de6213622df3f7ce00db46
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             PROJECT VORTEX PARTNERSELSKAB Skattebilag 2503
             6LFBT-N6UCJ-CJ3YG-MJDVU-8V0D3-OIK1E
             SHA-256
             e65b58dd1c4e92d7f96c47a7f2ab4cc8f54e2ac2fc2b5262deeb742c87fa45ff
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             PROJECT VORTEX PARTNERSELSKAB Årsrapport 2503
             S08T1-1KPYD-TCW1B-XLJCB-5CX8K-JA72T
             SHA-256
             17b83db55e68547f84e3c785d705f665d3c71e82832066fa1c974e166810b580
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             RESIREAL NSF ØRESTAD SYD II APS skattebilag 2503
             TAGFL-UCIUW-H65XA-S6EXU-ST8AH-I71YO
             SHA-256
             52f7c2a65c49cb0ff6895427ba3804b3c251a07f7a3fa60012e8665b477e4453
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             RESIREAL NSF ØRESTAD SYD II APS Årsrapport 2503 (1)
             EE8GB-NMQ7J-FVG4W-E8ECE-JOHZE-KE82S
             SHA-256
             aa59712e1b5787f1ad04eb3eb7ee7614c4f897ee50d61368f5abf7a3adc93d14
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             RISSKOVHUSENE APS skattebilag 2503
             NU1GN-6CFFP-JHK3H-XSHDI-F1M3V-T8L5P
             SHA-256
             75abb586fd5ba854d10cea572aadb56793181cf785d075c3a2b4f22491b76293
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             RISSKOVHUSENE APS Årsrapport 2503
             4KVDM-662PY-EUZC6-DTJV2-H8N8E-1N3ST
             SHA-256
             8472ad479637a7aac4b0d30122bf520faa601bb8bd52e45753bff4ad34028466
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             Revisionsprotokollat VORTEX 2023
             3M3EG-UUBE5-EM220-PVCN0-FFD53-4VMXD
             SHA-256
             02b22fcf030cabaf8f4a4871e2412cdee015f61b78c75d718ef6264834e183f4
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             Ledelsens regnskabserklæring
             CWO6B-WE1YN-0PLEH-LTAMM-NSOVU-5WBIG
             SHA-256
             b45e6ea5879ace6c836c4c1e362940e4f588c6b2ccaa36445b9baa52d032d634
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             KS VED AMAGERBANEN 17-23 PARKERING Skatebilag2503
             8V06P-Q7PVK-DGTW4-O6BAV-X6XNE-8NPWW
             SHA-256
             0127e357ed1a90d7b61007e5db81b573632c6747bd29c85620acecce88fe5e2d
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             KS VED AMAGERBANEN 17-23 PARKERING Årsrapport 2503
             A270D-LFVTS-88WPO-QZMEG-BCNA3-MNFI5
             SHA-256
             735919c10f4682b0daf1afa31234f798895c07e1346f5fae8b2acbda57815e61
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             NSF VABS HOLDING APS skattebilag 2503
             ODO04-NZW06-VKXBQ-DLZHQ-43F4C-WWN88
             SHA-256
             6d1a9a8b74d3f9dee65407602f267068caf1c07bea7c5e44b1a39908f257a384
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
             
             NSF VABS HOLDING APS Årsrapport 2503
             04BGO-PTW4E-WUKZJ-HFZDK-D2EB1-YSN18
             SHA-256
             8ed70c9e76b9fe72e01056c060211dc9d6c7852b459b5587278583d4c82f2803
             
                                     
                                                                             adm. direktør
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         YOSwayKXnvg8/7szqmD1NX+x1IAy6LN+uX8dYYrObuw=   UV71zPFh/4yXfcuPvvCE5bHI+7Ee2Uu+QOexVaFFWlQ=      AQAB           2024-04-02T08:46:58.800Z     RyyhofJ0ohPxjbJvCcQAkzlzo+R5sYkfx0/MA4TqK5E=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1113695699473469859160650998284957585982514270107        



            
                
            
            PROJECT VORTEX KOMPLEMENTAR APS Årsrapport 2503
            X2JZZ-XS7PY-HPTKD-CXAVF-QQMKG-6JNHY
            SHA-256
            370f32f30c6673375e9f3fd51602a92aa98a343161de6213622df3f7ce00db46
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            PROJECT VORTEX PARTNERSELSKAB Årsrapport 2503
            S08T1-1KPYD-TCW1B-XLJCB-5CX8K-JA72T
            SHA-256
            17b83db55e68547f84e3c785d705f665d3c71e82832066fa1c974e166810b580
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            RESIREAL NSF ØRESTAD SYD II APS Årsrapport 2503 (1)
            EE8GB-NMQ7J-FVG4W-E8ECE-JOHZE-KE82S
            SHA-256
            aa59712e1b5787f1ad04eb3eb7ee7614c4f897ee50d61368f5abf7a3adc93d14
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            RISSKOVHUSENE APS Årsrapport 2503
            4KVDM-662PY-EUZC6-DTJV2-H8N8E-1N3ST
            SHA-256
            8472ad479637a7aac4b0d30122bf520faa601bb8bd52e45753bff4ad34028466
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat VORTEX 2023
            3M3EG-UUBE5-EM220-PVCN0-FFD53-4VMXD
            SHA-256
            02b22fcf030cabaf8f4a4871e2412cdee015f61b78c75d718ef6264834e183f4
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            KS VED AMAGERBANEN 17-23 PARKERING Årsrapport 2503
            A270D-LFVTS-88WPO-QZMEG-BCNA3-MNFI5
            SHA-256
            735919c10f4682b0daf1afa31234f798895c07e1346f5fae8b2acbda57815e61
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            NSF VABS HOLDING APS Årsrapport 2503
            04BGO-PTW4E-WUKZJ-HFZDK-D2EB1-YSN18
            SHA-256
            8ed70c9e76b9fe72e01056c060211dc9d6c7852b459b5587278583d4c82f2803
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         4rL6RzcUgrMl17zoW7ON2rvvUMTCqd2IY5mIG2SrLtk=   8KQoTAcD/DlfdGKkW23UQ/Hkzw7V3dqoP+zKIE4zcnQ=      AQAB           2024-04-02T12:44:13.156Z     dWcaYT2J+xh4uU2iCafEoYxH6kap6bKRoK7jNyNroBo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1142844709949057559869220831027848882462394598739        



            
                
            
            PROJECT VORTEX KOMPLEMENTAR APS Årsrapport 2503
            X2JZZ-XS7PY-HPTKD-CXAVF-QQMKG-6JNHY
            SHA-256
            370f32f30c6673375e9f3fd51602a92aa98a343161de6213622df3f7ce00db46
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            PROJECT VORTEX PARTNERSELSKAB Årsrapport 2503
            S08T1-1KPYD-TCW1B-XLJCB-5CX8K-JA72T
            SHA-256
            17b83db55e68547f84e3c785d705f665d3c71e82832066fa1c974e166810b580
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            RESIREAL NSF ØRESTAD SYD II APS Årsrapport 2503 (1)
            EE8GB-NMQ7J-FVG4W-E8ECE-JOHZE-KE82S
            SHA-256
            aa59712e1b5787f1ad04eb3eb7ee7614c4f897ee50d61368f5abf7a3adc93d14
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            RISSKOVHUSENE APS Årsrapport 2503
            4KVDM-662PY-EUZC6-DTJV2-H8N8E-1N3ST
            SHA-256
            8472ad479637a7aac4b0d30122bf520faa601bb8bd52e45753bff4ad34028466
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat VORTEX 2023
            3M3EG-UUBE5-EM220-PVCN0-FFD53-4VMXD
            SHA-256
            02b22fcf030cabaf8f4a4871e2412cdee015f61b78c75d718ef6264834e183f4
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            KS VED AMAGERBANEN 17-23 PARKERING Årsrapport 2503
            A270D-LFVTS-88WPO-QZMEG-BCNA3-MNFI5
            SHA-256
            735919c10f4682b0daf1afa31234f798895c07e1346f5fae8b2acbda57815e61
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            NSF VABS HOLDING APS Årsrapport 2503
            04BGO-PTW4E-WUKZJ-HFZDK-D2EB1-YSN18
            SHA-256
            8ed70c9e76b9fe72e01056c060211dc9d6c7852b459b5587278583d4c82f2803
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         58OW3NRxmLMRq3YlrN0+ukM1X/C3cZKaVxoZhKqwjuY=   8A9AdJ+G0D71pNRQ31mIVInRJCkT+BjmhsFzasHqTdI=      AQAB           2024-04-02T14:51:16.251Z     RNiTsc9X+WqCybj16gfMHbBja5dGVSVJ8QLKOxxW81w=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 434984724402706737617806139065065503880096608415        



            
                
            
            PROJECT VORTEX KOMPLEMENTAR APS Årsrapport 2503
            X2JZZ-XS7PY-HPTKD-CXAVF-QQMKG-6JNHY
            SHA-256
            370f32f30c6673375e9f3fd51602a92aa98a343161de6213622df3f7ce00db46
            
                                    
                                                    PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            PROJECT VORTEX PARTNERSELSKAB Årsrapport 2503
            S08T1-1KPYD-TCW1B-XLJCB-5CX8K-JA72T
            SHA-256
            17b83db55e68547f84e3c785d705f665d3c71e82832066fa1c974e166810b580
            
                                    
                                                    PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            RESIREAL NSF ØRESTAD SYD II APS Årsrapport 2503 (1)
            EE8GB-NMQ7J-FVG4W-E8ECE-JOHZE-KE82S
            SHA-256
            aa59712e1b5787f1ad04eb3eb7ee7614c4f897ee50d61368f5abf7a3adc93d14
            
                                    
                                                    PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            RISSKOVHUSENE APS Årsrapport 2503
            4KVDM-662PY-EUZC6-DTJV2-H8N8E-1N3ST
            SHA-256
            8472ad479637a7aac4b0d30122bf520faa601bb8bd52e45753bff4ad34028466
            
                                    
                                                    PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat VORTEX 2023
            3M3EG-UUBE5-EM220-PVCN0-FFD53-4VMXD
            SHA-256
            02b22fcf030cabaf8f4a4871e2412cdee015f61b78c75d718ef6264834e183f4
            
                                    
                                                    PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            KS VED AMAGERBANEN 17-23 PARKERING Årsrapport 2503
            A270D-LFVTS-88WPO-QZMEG-BCNA3-MNFI5
            SHA-256
            735919c10f4682b0daf1afa31234f798895c07e1346f5fae8b2acbda57815e61
            
                                    
                                                    PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            NSF VABS HOLDING APS Årsrapport 2503
            04BGO-PTW4E-WUKZJ-HFZDK-D2EB1-YSN18
            SHA-256
            8ed70c9e76b9fe72e01056c060211dc9d6c7852b459b5587278583d4c82f2803
            
                                    
                                                    PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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