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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Wirtz Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 8. juni 2018

Direktion:

Bo Wiirtz
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Wiirtz Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Wiirtz Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 8. juni 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26734
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Da de forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balance og resultatopggrelsen samt noterne henvises i
gvrigt hertil.

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi og er fastsat med udgangspunkt i en
afkastbaseret model, baseret pa forventet driftsresultat og et vurderet afkastkrav. | den udstrakning
markedsrenter, afkastkrav eller ejendommenes forhold i @vrigt andres, kan ejendommenes vardi
tilsvarende andre sig. Som felge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til
vaerdiansattelse af ejendommene.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Andre driftsomkostninger.......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2017
kr.

554.508

-400
-449.479

104.629

41.558
-581.551

-435.364

-3.089

-438.453

-438.453

-438.453

2016
kr.

822.114

0
0

822.114

28.809
-503.033

347.890

-76.525

271.365

271.365

271.365
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme.......ccoeeviiiiiiiiiiiiiinnnennn.
Materielle anlaegsaktiver............c...ccoiiiiiiiiin,

ANLZEGSAKTIVER ....ciiieiiitiiiiiiiiienneeaneeeennns
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver.......covvvveiiiiiiiiiiiinnnnnenn.
Periodeafgraensningsposter........cccevvviviiiiiinnnnnnn.
Tilgodehavender...........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeenn,

OMSAETNINGSAKTIVER......cccoiiiiiiiiiiiiiinin,

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital....ocveeeiiiiieeiieiiiieiniiiieeeeennnnes
Overfart overskUd.......vevviiiiiiiiiiieeiiiiiiiiiiiieeeenns

EGENKAPITAL. ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieaeaes

Geeld til realkreditinstitutter.........cccovvviiiiiiiinnt,
Langfristede gaeldsforpligtelser.........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...........c.ccvveettn.
Geeld, tilknyttede virksomheder...........cceevviiiinnnn.
Skyldig sambeskatningsbidrag.........ccooevveviiiiinne.
Anden gald....ooiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter........cccevvvieviiiiinnnnnnnn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccovviiiiiiiiiiniiniinenne.

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2017
kr.

16.869.600
16.869.600

16.869.600
0

3.854

0

3.854
3.854

16.873.454

50.000
5.176.940

5.226.940

11.050.192
11.050.192

285.109
0

5.016
290.087
16.110
596.322

11.646.514

16.873.454

2016
kr.

20.919.600
20.919.600

20.919.600
1.502.018
1.927

989
1.504.934
1.504.934

22.424.534

50.000
271.365

321.365

13.546.809
13.546.809

310.196
7.841.072
78.452
318.490
8.150
8.556.360

22.103.169

22.424.534
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2016: 1)
Andre personaleomkostninger......ccvvviiiiiiiiieiiiiiieeeneinnnes 400 0
400 0
Andre finansielle indtasgter
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 41.558 28.809
41.558 28.809
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 156.645 154.014
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnne. 424.906 349.019
581.551 503.033
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 5.016 78.452
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. -1.927 -1.927
3.089 76.525
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIis 1. JANUAN 2017 .. eeiiiiiiiittieeiieeeteeieeeeeeennneeeesennnneessennnneeseennns 20.919.600
F N {1 - B PP PP PP PP PP -4.050.000
Kostpris 31. december 2017 ... e aan, 16.869.600
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 16.869.600

Selskabets investeringsejendomme beliggende i Herning, lkast og Horsens er indregnet til
dagsvaerdi og er fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret model baseret pa forventet
driftsresultat pa ca. 800 tkr. og et vurderet afkastkrav pa ca. 4,75 %. | det forventede
driftsresultat er indregnet en forventning om en vaesentlig stigning i lejeindtaegterne,
primart som fglge af lavere tomgang/lejeledighed. | den udstraekning markedsrenter,
afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende
&ndre sig. Som folge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til
vaerdiansattelse af ejendommene.

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2017.......eviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnes 50.000 271.365 321.365
TilSKUA. e e 5.344.028 5.344.028
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvvevevnen. -438.453 -438.453
Egenkapital 31. december 2017..........ccccvvvennennnne.. 50.000 5.176.940 5.226.940
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 13.857.005 11.335.301 285.109 897.520
13.857.005 11.335.301 285.109 897.520

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Scandinavian

A/V Consultancy ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut 11.335 tkr. er der givet pant i ejendomme.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Wiirtz Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



