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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabsdret 12.10.2015 - 31.12.2016
for D.T.L. Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

12.10.2015 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 12.10.2015 -
31.12.2016 for opfyldt.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at 8rsregnskabet for de kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Naestved, den 29.05.2017

Direktion

e Arpe
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af
drsregnskabet

Til den daglige ledelse i D.T.L. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for D.T.L. Ejendomme ApS for regnskabsdret 12.10.2015 - 31.12.2016 p3
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille 8rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt 3rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den 29.05.2017
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsinvestering samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og méling

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr 19,2 mio.kr. Dagsvaer-
dien opggres pa baggrund af en raekke forudseetninger, herunder den forventede normalindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat
sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p& tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed
forbundet med fastsaettelsen af dagsveerdien, jf. omtale heraf i regnskabets note 5.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2015/16

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2015/16
Note kr.

1.750.892
2.921.066

1 (344.445)
4.327.513

3.465
3 (735.042)
3.595.936

4 (791.940)

__2.803.996

2.803.996
2.803.996



D.T.L. Ejendomme ApS

Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2015/16
Note kr.

19.236.000
5 19.236.000

174.608
6 174.608

19.410.608

11.151
77.241
10.010
98.402

291.703
390.105

19.800.713
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Balance pr. 31.12.2016
2015/16
Note kr.
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 2.803.996
Egenkapital 2.853.996
Udskudt skat 643.000
Hensatte forpligtelser 643.000
Geeld til realkreditinstitutter 14.929.915
Langfristede gaeldsforpligtelser 14.929.915
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 101.100
Deposita 305.441
Modtagne forudbetalinger fra kunder 356.812
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 96.773
Geeld til tilknyttede virksomheder 242.202
Skyldig selskabsskat 148.940
Anden geeld 122.534
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.373.802
Gaeldsforpligtelser 16.303.717
Passiver 19.800.713

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2015/16

Overfart

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 2.803.996 2.803.996
Egenkapital ultimo 50.000 2.803.996 2.853.996
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger
Andre personaleomkostninger

Antal ansatte pr. balancedagen

2. Andre finansielle indtagter
@vrige finansielle indteegter

3. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af drets resultat
Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2015/16
kr.

337.643
6.802

344.445

2015/16
kr.

3.465
3.465

2015/16
kr.

11.383
722.931
728

735.042

2015/16
kr.

148.940
643.000

791.940
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Noter

Investe-
rings-
ejendomme
kr.

5. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 16.314.934
Kostpris ultimo 16.314.934
Rrets opskrivninger 2.921.066
Opskrivninger ultimo 2.921.066
Regnskabsmaeessig veerdi ultimo 19.236.000

Selskabet ejer en investeringsejendom beliggende i Slagelse pa Vestsjeelland.

Ejendommen har et samlet boligareal pd 2.538 m2 og er opdelt i ca. 30 boliglejemal. Ejendommen har
herudover et enkelt erhvervslejemal pa ca. 70m2. Ejendommen er 100 % udlejet pr. 31.12.2016

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model.

Selskabets udlejning af boliger baserer sig pa de almindelige regler for udlejning af boliger til private herunder
ift. opsigelsesvarsel. Den arlige boligleje udggr ca. t.kr. 1.750 pr. 31.12.2016. Den arlige erhvervsleje udggr
ca. t.kr. 150 pr. 31.12.2016.

Afkastkravet for ejendommen er fastsat ud fra faktorer som bl.a. beliggenhed og stand og udggr ca. 5,5 %.

En ggning af afkastkrav med 0,5 % vil pdvirke markedsvzerdien i nedadgdende retning med ca. 1,6 mio.
En reduktion af afkastkrav med 0,5 % vil pavirke markedsveerdien i opadgaende retning med ca. 1,9 mio

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszttelsen af dagsveaerdien.

Andre
tilgode-
havender
kr.

6. Finansielle anlzegsaktiver
Tilgange 174.608
Kostpris ultimo 174.608

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 174.608
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Noter

Efter Boligreguleringsloven skal selskabet hvert ar afsztte et belgb pr. m2 bruttoetageareal pa konti til brug
for udvendig vedligeholdelse (§18 samt 18 b). Saldiene udggr ved arets udgang henholdsvis 0 kr. og 174.608
kr. Saldoen pa 174.608 kr. jf. § 18 b er indbetalt pa en bunden konto i Grundejernes Investeringsfond.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med D.T.L. ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2015 subsidizert for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber begrzenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen, fra og med 12. oktober 2015 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets drsregnskab.

8. Pants=tninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld pa t.kr. 15.031 er sikret ved tinglyst pant t.kr. 16.482 i ejendommen. Ejendommens bogfarte
vaerdi udggr t.kr. 19.236 pr. 31.12.2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Det er selskabets fgrste regnskabsar og sammenligningstal foreligger derfor ikke.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning ved lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen. Nettoomsaetning indregnes eksklusive
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi p& balancedagen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets direkte omkostninger, der er medgaet i til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere ned-
skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring for virksomhedens
medarbejdere.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres p& den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Veaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemeessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gzeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende méles
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



