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NOC EJENDOMME APS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for NOC EJENDOMME APS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farevejle, den 27. juni 2024

Direktion

Niels Overgaard Christensen
Direktgr



NOC EJENDOMME APS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i NOC EJENDOMME APS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for NOC EJENDOMME APS for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



NOC EJENDOMME APS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 27. juni 2024

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
CVR-nr. 19720705

Morten Lund Wilhelmsen
Statsautoriseret revisor
mne41315
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar
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Revisor
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Niels Overgaard Christensen

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
Kalundborgvej 60

4300 Holbaek

19720705



NOC EJENDOMME APS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i erhvervelse og udlejning af erhvervsejendomme og anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr t.kr. 14.530. Dagsvaerdien
opgegres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes
budgetterede pengestremme samt fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. omtalen heraf i beskrivelse af anvendt
regnskabspraksis. Diskonteringsfaktorerne er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastszettelse af de diskonteringsfaktorer, som er anvendt ved opggrelse
af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme.

For erhvervsejendommen vil en aendring i afkastprocenten pa +0,5 vil medfgre en andring i eiendommen
dagsveerdi pa t.kr. -580 og en @&ndring pa -0,5 vil medfgre en sendring i ejendommens dagsvaerdi pa t.kr. 660.

Et fald i ejendommens udlejningsprocent pa 5 procentpoint vil medfgre en nedgang i lejeindtaegterne pa t.kr. 46,
som vil medfgre et fald i dagsveerdien pa ejendommen pa t.kr. 593, jf. omtale heraf i note 5.

Pa samme made er selskabets liebhaverejendom udsat for vaesentlig usikkerhed, da der er fa af disse ejendomme
til salg og en markedsvaerdi er vanskelig at fastsaette baseret pa afkastkrav. En andring af diskonteringsfaktorerne
med i gennemsnit + 0,25% - point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 341, og en andring pa -0,25% -
point vil gge den samlede dagsveerdi med t.kr. 418. Et fald i eiendommenes husleje pa 5 % - point vil medfgre en
nedgang i lejeindtaegterne pa t.kr. 7, som vil medfgre et fald i dagsvaerdien pa ejendommen pa t.kr. 2.640, jf.
omtale heraf i note 5.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr.
-691.478, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 15.373.214, og en egenkapital
pa kr. 3.389.226.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2023 2022
Note kr. kr.
541.120 323.077
-1.306.050 -100.000
-764.930 223.077
1 -121.320 -113.058
-886.250 110.019
194.772 -24.385
-691.478 85.634
-691.478 85.634
-691.478 85.634




NOC EJENDOMME APS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2023 2022

Note kr. kr.
14.530.000 10.100.000
14.530.000 10.100.000
14.530.000 10.100.000
0 89.418
77 0
21.864 0
21.941 89.418
821.273 425.118
843.214 514.536
15.373.214 10.614.536




NOC EJENDOMME APS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter
Deposita
Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling 3
Eventualforpligtelser
Forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 5

-10 -

2023 2022

kr. kr.

50.000 50.000
3.339.226 4.030.704
3.389.226 4.080.704
312.442 599.773
312.442 599.773
17.200 43.400
11.260.716 5.495.600
92.559 46.385
57.639 35.368
53.432 51.764

0 71.542

190.000 190.000
11.671.546 5.934.059
11.671.546 5.934.059
15.373.214 10.614.536




NOC EJENDOMME APS

Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Vardi ultimo

Arets urealise-
rede gevinst ind-

2023 2022
118.731 108.518
2.589 4.540
121.320 113.058

Arets urealise-
rede tab indreg-

Arets sendringer
i dagsveerdi ind-

indregnet i regnet i resultat- net i resultat- regnet i §49,3
balancen opggrelsen opggrelsen reserven

Investeringsejendomme,
erhverv 14.530.000 0 1.306.050 0

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastszettelse af de diskonteringsfaktorer, som er anvendt ved opggrelse
af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme.

For erhvervsejendommen vil en a&ndring i afkastprocenten pa +0,5 vil medfgre en aendring i ejendommen dagsveerdi
pa t.kr. -580 og en andring pa -0,5 vil medfgre en @&ndring i eiendommens dagsvaerdi pa t.kr. 660.

Et fald i ejendommens udlejningsprocent pa 5 procentpoint vil medfgre en nedgang i lejeindtaegterne pa t.kr. 46,
som vil medfgre et fald i dagsveerdien pa ejendommen pa t.kr. 593, jf. omtale heraf i note 5.

Pa samme made er selskabets liebhaverejendom udsat for vaesentlig usikkerhed, da der er fa af disse ejendomme til
salg og en markedsveerdi er vanskelig at fastszette baseret pa afkastkrav. En sendring af diskonteringsfaktorerne med
i gennemsnit + 0,25% - point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 341, og en &ndring pa -0,25% - point vil
gge den samlede dagsvaerdi med t.kr. 418. Et fald i ejendommenes husleje pa 5 % - point vil medfgre en nedgang i
lejeindtaegterne pa t.kr. 7, som vil medfgre et fald i dagsveerdien pa ejendommen pa t.kr. 2.640, jf. omtale heraf i
note 5.

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.
Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for NOCholding A/S, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

5. Forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme bestar af en erhvervsejendom beliggende i Odsherred kommune. Endvidere har selskabet i
aret kgbt en beboelsesejendom i samme kommune. Denne ejendom er at betragte som en liebhaverejendom.

Erhvervsejendommen er fuldt udlejede pa lejekontrakt som ikke er tidsbegraenset.

Liebhaverejendommen er udlejet fra 2024 pa en tidsbegraenset lejekontrakt, da ejendommen forventes solgt inden
for en kortere arreekke. Liebhaverejendommen er udlejet til en fordelagtig husleje, som ma betragtes som veerende
attraktiv for lejer, med den klausul om at ejendommen forventes solgt indenfor en kortere arraekke.

Herudover indgar der ligeledes tre mindre grunde, som endvidere er beliggende i Odsherred kommune. Da
dagsvaerdiopggrelse ud fra en normalindtjeningsmodel ikke er muligt, er der anvendt kostpris ud fra

dagsveerdihierarkiet.

Afkastniveauet er fastsat ud fra markedslejerapporter udarbejdet af ekstern erhversmaegler/valuar og sammenholdt
med dagsveerdimalingen pa baggrund af lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt

-11 -
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Noter
vedligeholdelse.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsvaerdien for investeringsejendommene
Fastszettelse af dagsvaerdien er baseret pa ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocenten er
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder
vilkar og betingelser i lejekontrakter.

For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtaegt, og for ikke udlejede arealer er der anvendt en forventet
lejeindtaegt. Driftsomkostninger er skgnnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften
af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for opretholde
ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

For erhvervsejendommen er der i aret anvendt en diskonteringsfaktor pa 7,75, som er pa niveau med tidligere ar og
endvidere er anvendt af en ekstern vurderingsmand, ved vurdering af erhvervsejendommen.

For liebhaverejendommen er anvendt et afkast pa 2,5% henset til at der er tale om en liebhaverbolig og som der ikke
findes mange af i omradet. Vurderingsmanden har ikke anvendt en afkastprocent ved veaerdifastsattelsen, da denne
ikke er mulig at anvende da ejendommen er sa unik som den er.

De tre mindre grunde, er som tidligere naevnt, indregnet til t.kr. 400 pr. grund, i henhold til maeglervurdering.
Den offentlige ejendomsvurdering andrager t.kr. 15.407.

Fglsomhedsanalyse:

De vaesentligste faktorer i fastlaeggelse af dagsveerdien pa ejendommen er afkast- og udlejningsprocenten.

For erhvervsejendommen vil en aendring i afkastprocenten pa +0,5 vil medfgre en andring i eiendommen dagsvaerdi
pa t.kr. -580 og en andring pa -0,5 vil medfgre en @&ndring i eiendommens dagsvaerdi pa t.kr. 660.

Et fald i ejendommens udlejningsprocent pa 5 procentpoint vil medfgre en nedgang i lejeindtaegterne pa t.kr. 46, som
vil medfgre et fald i dagsveerdien pa ejendommen pa t.kr. 593.

Pa samme made er selskabets liebhaverejendom udsat for vaesentlig usikkerhed, da der er fa af disse ejendomme til
salg og en markedsvaerdi er vanskelig at fastsaette baseret pa afkastkrav. En andring af diskonteringsfaktorerne med i
gennemsnit + 0,25% - point vil reducere den samlede dagsvaerdi med t.kr. 341, og en &ndring pa -0,25% - point vil gge
den samlede dagsvaerdi med t.kr. 418. Et fald i egendommenes husleje pa 5 % - point vil medfgre en nedgang i
lejeindtaegterne pa t.kr. 7, som vil medfgre et fald i dagsvaerdien pa ejendommen pa t.kr. 2.640.

-12 -
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for NOC EJENDOMME APS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ilgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, @&ndring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

-13 -
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastseette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
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ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Z&ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme"'.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7,75%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde
for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Geelden i ejiendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
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Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtzegter i de

efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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