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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016/17 for Nord 1
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2016/17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 6. december 2017

Direktion /
‘/ o ///_,,/ / é 2//7 C//

¢ Martin Lerfier Pelle L1ndberg

mas Eskelund-Berthelsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nord 1 Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nord | Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar
saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, moditicere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 6. december 2017

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer ;

Ole Rygaard Anderser
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Nord 1 Ejendomme ApS for regnskabsaret 2016/17 aflzgges 1
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtaegter og driftsudgifter pé investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztningen bestar af lejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtzgter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold

til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensiomer samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindt@gter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan og tilleeg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommens
kpbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskatfelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning méles ejendommene til dagsvaerdi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pd balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsveardien
opgpres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ir, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af Kkapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte
cjendomme pd grundlag af geldende markedsforhold pd balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopggrelsen.
Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt Kkapitalandele i

dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes érligt for indikationer pd
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse (il det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2016/17 2015/16
364.869 251.237
-185.075 -161.515
4.755 1.433.831
184.549 1.523.553
-195.093 -129.535
-10.544 1.394.018
19.244 -306.700
8.700 1.087.318
8.700 1.087.318
8.700 1.087.318
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Balance pr. 30. september

Note 2016/17 2015/16
AKTIVER
2. Investeringsejendomme 6.550.000 6.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.550.000 6.000.000
ANLAGSAKTIVERIALT 6.550.000 6.000.000
Likvide beholdninger 284.660 40.448
Likvide beholdninger i alt 284.660 40.448
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 284.660 40.448
AKTIVERIALT 6.834.660 6.040.448
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Balance pr. 30. september

Note 2016/17 2015/16

PASSIVER

3. Egenkapital

Virksomhedskapital 60.000 60.000
Overfgrt resultat 1.096.017 1.087.318
EGENKAPITAL I ALT 1.156.017 1.147.318
Hensattelser til udskudt skat 287.456 306.700
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 287.456 306.700

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 4.509.181 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.509.181 0
Kortfristet andel af langfristet gaeld 117.830 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 133.153 32.784
Anden gald 66.295 28.315
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 564.728 4.525.331
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 882.006 4.586.430
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.391.187 4.586.430
PASSIVERIALT 6.834.660 6.040.448

5. Vesentlige aktiviteter
6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016/17 2015/16

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 181.348 159.243
Andre udgifter til social sikring 3.727 2.272
Personaleomkostninger i alt 185.075 161.515
Antal personer besk®ftiget i gennemsnit 1 1

. Investeringsejendomme

Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdiansettelsen af investeringsejendomme er i &ret 2016/2017 baseret pd en
afkastprocent 7,0 %

Vardiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa sével egenkapital som
arets resultat. En @ndring i afkastprocenten pd henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i éret
2016/2017 have medfgrt en @ndret verdiansztielse af selskabets ejendomme pa
henholdsvis t.kr. -437 og t.kr. 504.

. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 60.000 60.000
Ultimo 60.000 60.000

Overfort resultat

Primo 1.087.317 0
Overtfgrt tra resultatdisponering 8.700 1.087.318
Ultimo 1.096.017 1.087.318
Egenkapital ultimo 1.156.017 1.147.318

. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 4.089 efter 5 ar.

. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i investering og udlejning af fast ejendom.
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor tkr. 4.704, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger t.kr. 6.550.
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