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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2019 for Klitbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

M_og. 2020

Aarhus, den

Direkti

Birgitte Klitbjerg-Nielsen
direkter



Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Klitbjerg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Klitbjerg Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den Q-D/‘E; Do

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Sko sen
Registeret revisor

MNE-nr. 16912



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Klitbjerg Ejendomme ApS

Nydamsvej 16

8950 Orsted

Telefon: 22747590

CVR-nr.: 371463 74

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted:  Norddjus

Birgitte Klitbjerg-Nielsen, direkter

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb, salg og udlejning af beboelses- og erhvervsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 34.665, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en negativ egenkapital pa kr. 150.842.

Ledelsen anser resultatet som utilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsztninger og usikre faktorer
Selskabet har tabt selskabskapitalen, hvilket skyldes at selskabet er i opstartsfasen. Der har i aret
ikke veret tilstrazkkelig omsatning til inddekning af omkostninger. Det er ledelsens forventning
at selskabskapitalen kan reetableres via egen indtjening eller kapitaltilfersel. Se omtale i note 1.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klitbjerg Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne om-
kostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatningen bestdr af lejeindtzgter. Lejeindtzgterne indeholder indtegter ved udlejning af
ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
som lejen vedrerer.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrarende ejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er Kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40  ar 307.762 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

227.362 118.220

-69.926 -69.926

157.436 48.294

2 635 410
-182.198 -136.336

-24.127 -87.632

3 -10.538 0
-34.665 -87.632

-34.665 -87.632

-34.665 -87.632




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzgsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
2.939.346 3.009.272
4 2.939.346 3.009.272
2.939.346 3.009.272
19.137 12.877
4.838 4.838
6.309 4.651
30.284 22.366
218.423 60.489
248.707 82.855
3.188.053 3.092.127




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.

50.000 50.000

-200.842 -166.177

5 -150.842 -116.177

1.970.518 1.899.969

1.233.274 1.165.751

6 3.203.792 3.065.720

6 48.265 72.284

62.600 62.600

10.538 0

7.700 7.700

6.000 0

135.103 142.584

3.338.895 3.208.304

3.188.053 3.092.127
1
7
8



Noter

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer, at selskabskapitalen kan
reetableres via egen indtjening eller kapitaltilfersel. Ledelsen har sikret den nedvendige

likviditet til fortsat drift af selskabet.

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2019

2019 2018

kr. kr.

635 410

635 410

10.538 0

10.538 0

Grunde og
bygninger

3.104.820
3.104.820

95.548
69.926

165.474

2.939.346

11



Noter

S Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Virksomheds- Overtort
kapital resultat Ialt
50.000 -166.177 -116.177
0 -34.665 -34.665
50.000 -200.842 -150.842

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000kr. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

6 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.972.253 2.018.783 48.265 1.728.338
Gezld til selskabsdeltagere og
ledelse 1.165.750 1.233.274 0 0
3.138.003 3.252.057 48.265 1.728.338

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Klitbjerg Holding ApS og hafter solidarisk med evrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2019.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12-2019 pa kr. 51.009. Belebet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12-2019, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

12



Noter

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.813, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 2.939.346.
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