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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Klitbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den

Direktion

Christian Bjerregard Nielsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Klitbjerg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Klitbjerg Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Klitbjerg Ejendomme ApS

Nydamsvej 16

8950 Orsted

CVR-nr.: 371463 74
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Norddjus

Christian Bjerregdrd Nielsen, direktor

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af beboelses- og erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 12.095, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 136.137.

Selskabets ledelse anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsetninger og usikre faktorer
Selskabet har tab selskabskapitalen, hvilket skyldes at selskabet er 1 opstartsfasen. Der har 1 aret
ikke veeret tilstreekkelig omsatning til inddekning af omksotninger. Det er ledelsens forventning
at selskabskapitalen kan reetableres via egen indtjening eller kapitaltilforsel. Se omtale i1 note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klitbjerg Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa&tning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtegter. Lejeindtegterne indeholder indtagter ved udlejning af
ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 307.762 kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

171.685 223.383

-70.423 -70.423

101.262 152.960

2 1.243 850
-99.332 -98.411

3.173 55.399

3 -15.268 -28.600
-12.095 26.799

-12.095 26.799

-12.095 26.799
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
2.818.359 2.888.782
2.818.359 2.888.782
2.818.359 2.888.782
31.110 23.975
0 36.466
31.110 60.441
311.890 252.302
343.000 312.743
3.161.359 3.201.525
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Selskabsskat
Anden geld
Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
-186.137 -174.042
-136.137 -124.042
1.846.336 1.904.717
1.286.211 1.236.871
4 3.132.547 3.141.588
4 58.381 57.379
79.100 83.900
15.268 28.600
7.700 7.700
4.500 6.400
164.949 183.979
3.297.496 3.325.567
3.161.359 3.201.525
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
50.000 -174.042 -124.042
0 -12.095 -12.095
50.000 -186.137 -136.137
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer, at selskabskapitalen kan
reetableres via egen indtjening eller kapitaltilforsel. Ledelsen har sikret den nedvendige

likviditet til fortsat drift af selskabet.

2021 2020
kr. kr.
2 Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 1.243 850
1.243 850
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 15.268 28.600
15.268 28.600
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.962.096 1.904.717 58.381 1.607.131
Geld til selskabsdeltagere og
ledelse 1.236.871 1.286.211 0 0
3.198.967 3.190.928 58.381 1.607.131

12
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Klitbjerg Holding ApS og hefter solidarisk med ovrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2021.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12-2021 pa kr. 82.017. Belebet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12-2021, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.905, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 2.838.

13
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  hashsumD 37d3d0yRSgn247327841/SHA512/993F083ADEF58018B156877D6F675EBC53E5F3671C8DD98E45713DBED52311D17369D0A0B25D13A84E457DEB6E8C4F3B31A7D9CB92652602DA706F42FF2C086D
  hashsumE ff93a2zMhYW247327841/SHA512/420AD4E0A9D64513B839586E42F2B54D264FA29A59311B4B026F7CC3E7BDD0CE5195DC73B7D18623DB0C0A8AF8FEBB8ABD8AEC870112BD07AB3351769CF97D5F
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMSAwOTowMTo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 Nr8hNCuu5qQ+iGBjIR+fbnS389VWTaj6QoJWz/VInQQ=


 
FONPaxi1JAtmG7sECowa+Q4ToWxbVX+UOD63rEFNfVF5WCAGE5DZZNGjfSVyggfMOn2KsAwoqF44
sHec+VhMwdqoSb1t6NGeCQ9iZiDwbkE6ILiYxkdlQF0VArbrsv+cfjbXzp0goHH9umZV0JtfVVCK
a7CCaEVER6zbe2EZBnE8bVufMzYrSoX+Yhdm4DtzsxiTiI3+UIw77H/jwCAxM13aCeFOSx7oGl4K
VszU/b+7eHMRiDkEA+ZgYSqMP/bDzx4yR79mkHb/fl1d7wW0CnJzZs4P3Ecp3dcegVo22miXts85
jHqPk8FKMTxPXsKyDj9uFvnNJlEm78n5B2NY+A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTM2NTYzNDY1NzM0MTk4OTEyNzY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAzMSAxMToyNjozNSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZmY5M2Eyek1oWVcyNDczMjc4NDEvU0hBNTEyLzQyMEFENEUwQTlENjQ1MTNCODM5NTg2RTQyRjJCNTREMjY0RkEyOUE1OTMxMUI0QjAyNkY3Q0MzRTdCREQwQ0U1MTk1REM3M0I3RDE4NjIzREIwQzBBOEFGOEZFQkI4QUJEOEFFQzg3MDExMkJEMDdBQjMzNTE3NjlDRjk3RDVG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzdkM2QweVJTZ24yNDczMjc4NDEvU0hBNTEyLzk5M0YwODNBREVGNTgwMThCMTU2ODc3RDZGNjc1RUJDNTNFNUYzNjcxQzhERDk4RTQ1NzEzREJFRDUyMzExRDE3MzY5RDBBMEIyNUQxM0E4NEU0NTdERUI2RThDNEYzQjMxQTdEOUNCOTI2NTI2MDJEQTcwNkY0MkZGMkMwODZE
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