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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 8. oktober 2015 - 31. december 2016 for
Ellemosen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 8.
oktober 2015 — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Valby, den

Direktion

Bjarke Lie Rosenfeldt Christiansen
Bestyrelse
Lars Elbak Rasoulinia Bjarke Lie Rosenfeldt Christiansen

Farnaz Elbak Rasoulinia

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen gnsker, at rsregnskabet for de kommende regnskabsar ogsa skal udarbejdes efter reglerne om
udvidet gennemgang.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i Ellemosen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ellemosen A/S for regnskabsaret 8. oktober 2015 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 8. oktober 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 15/05/2017

Poul Vogelius

reg. revisor, medlem af fsr

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsudvikling, udleje heraf samt gje kapitalandele i
andre virksomheder og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud pakr. 2.322.794. Arets overskud anvendes sl edes:

Udbytte 0
Ovf. reserve indre vaadi 3.220.559
Overfert til nasste & -897.765
| alt 2.322.794

Egenkapitalen udger herefter kr. 6.051.453.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.

CVR-nr. 37144584
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
I ndregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetningen, andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger som omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle
leasingomkostninger mv.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den tilknyttede virksomheds resultat efter skat.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger samt tillaag og godt-
gerelser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen.

Balance

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for

CVR-nr. 37144584



Side9 af 13

nettoopskrivning efter indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger
anskaffel sesvaadien.

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males il
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende
optaget til en kurs, der beregnes som kursvaardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt
beregnet tillagy/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfriel seskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender medtages til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab, der opgares pa baggrund af individuel
vurdering.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af en bankkonto.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelsen af skatteveardien kan foretages efter alternative beskat-ningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-

vis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt under-
skud malestil den veadi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgearel sen.
For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser til finansielle institutioner males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til
den nominelle vaadi.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopger else 8. okt 2015 - 31. dec 2016

Note 2015/16
Kr.
Bruttor@SUITAL ......ccveecieeee e nree s -235.367
Personal €0MKOSININGEY ....oc.ooviiiiiiiieeee e 1 -903.420
Resultat af ordinaer primaar drift ... -1.138.787
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og tilgodehavender, der er
. 3.220.559
ANIBEOSAKLIVEL ..ttt r e e e s ae e aeenreenes
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......coiieierirerere e 2 -12.194
Ordinaert resultat far sKat .......ccccvceieeieccceee e 2.069.578
SKat af ArELSTESUIAE .......eveveeeeeeeeeeeereree sttt e sttt s et b e es s eeseanas 3 253.216
AT S TEOSUITAL ...t en s en e eeneens 2.322.794
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ..........cccoeeeevieecieenen, 3.220.559
OVET@IT FESUITAL ....ocveeeieeceee et e e s -897.765
= P 2.322.794
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2015/16
Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoveeiiiiie e 7.149.218
Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o 7.149.218
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 7.149.218
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........ccococeveveeiiecvie e, 5.220.063
Udskudte SKattEaKEIVEY ........ccvieciciceceee e 253.216
ANndre tilgodehavender ...........ccoceece e 75.038
Tilgodehavender i @lt .......c.ooeeiieie e e 5.548.317
Likvide BeholdningEr ..o s 366.530
OMsaNINGSAKLIVEN 1 AlT oo 5.914.847
AKLIVEN T @lT oottt ne e 13.064.065
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note
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2015/16
kr.
500.000
6.449.218
-897.765

6.051.453

124.160
6.888.452

7.012.612

7.012.612

13.064.065
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan

Pension

Andre omkostninger til social sikring
Personal eudgifter

2. @vrige finansielle omkostninger

Mellemregning
Kreditorer

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der foreligger selvskyldnerkautioner for alt mellemvaaende overfor Alholm Plads 1-7 ApS.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal aNSALE ..........cccooiiieiieiieier e
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2015/16
kr.

884.580
14.000
4.260
580

903.420

2016
kr.

10.446
1.748

12.194

2015/16
kr.

0
253.216
0

253.216

2015/16
2
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