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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 5. oktober - 31.
december 2015 for Nybolig Enemaerke & Lutzhoft A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

5. oktober - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 27. juni 2016

Direktion

Lars Holten Lutzhoft Martin Enemeerke

Bestyrelse

Karin Enemaerke Trine Bisgaard Kragelund Luisa Dores Enemaerke
Formand

Lars Holten Lutzhoft Martin Enemaerke
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Nybolig Enemaerke & Liitzhoft A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Nybolig Enemaerke & Liitzhoft A/S for regnskabsaret 5. oktober - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
5. oktober - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabets ledelse
ikke har overholdt arsregnskabslovens krav om, at arsrapporten skal indsendes til Erhvervsstyrelsen
inden for den i arsregnskabsloven fastsatte tidsfrist pa 5 maneder, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 27. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Michael Saby
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift af ejendomsmaeglerbutik og salg af boliger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret kabt Nybolig butikken i Valby, sa selskabet nu bestar af tre butikker.

Selskabets resultat anses for tilfredsstillende og der forventes ligeledes positive resultater i fremtiden.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nybolig Enemaerke & Liitzhoft A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i
fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 7 ar.

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 5. OKTOBER - 31. DECEMBER

PersonaleomMKOSTNINGE ... ettt it it et et eeiteeeieeeeiaeeeeneeeaanaeenn:
Af- 08 NEASKIIVNINGEY. ..ttt eii et ee et eeenneeaeneeeannnesennnenen:

DRIFTSRESULTAT ...ttt

RESULT AT FOR SKAT . eeiiiiiiittiiiiiittttiitteeeeeteenteeeeeeennnseseseesnnnseeeeenn
A - L= e =L 7= | SRR

ARETS RESULTAT ...iiiiiiiiiie ettt et et e et et e et e eaieeta e et e eaneeennen

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnSKabSAret.......v.vuveiriririiiiiiieieeereneneeireeeeeeenen
OVErfart resultat.......ooeeieiii i et e e aes

T I

Note 2015
kr.

1 -9.561.453

-655.432

251.877

-53.345

198.532

2 -48.576

149.956

1.000.000
-850.044

149.956
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver..........cviiiiiiiiiiiiii e,

Andre an

laeg, driftsmateriel oginventar.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Materielle anlaagsaktiver........ccciiiiiiiiiiiiiiii e

ANLZEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiennnennn,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Andre tilgodehavender.......coveiiiiiiiiiii i er e e e e ae e
PeriodeafgraansningSPOSter . .cvuiiiiii it i e i e e e
TilgodehaVender......co.uiiiiiit i i e e e e e e e e e

Likvide beholdninger..........oiiiiiiiii i e e e e e e aee,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....oviiiiiiiiiiiiiiii e

AKTIVER

Note

10

2015
kr.

4.882.143
4.882.143

331.834
331.834

5.213.977
394.342
930.756
216.133
114.874

1.656.105

941.001

2.597.106

7.811.083
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Y= 6= 101 ez [ ] - | P
O 0V 7T o U Y7 Ta =] 413 1o o
(O AV T o T A 1Y =T (0 T
Forslag til Udbytte . coiuiiiiiiii i e e e et e e e

EGENKAPITAL ...

Kortfristet del af langfristet gaeld......covinriiiiiiiiiiiiiii e
Gaeld til pengeinstitULLer. . ot i i i e e e e e e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.......ocevviieiiiiiiiiiiiiieineneneeennnnnns
ANAEN Gald . et e e e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

GALDSFORPLIGTELSER......ccciviiiiiiiiiiiiiinn e

PASSIVER. ... et

Eventualposter mv.

Note

11

2015
kr.

500.000

0
1.149.956
1.000.000
2.649.956
48.576
48.576

1.402.829
1.402.829

567.600
258.192
378.332
2.505.598
3.709.722

5.112.551

7.811.083
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NOTER

Personaleomkostninger

BN 08 AT e iiitttteeiiiiteeeeeeeneeeeeeeeannneeeeesssnnseeseessnnneessessnnnnnesenn:
o] 1Y 0] =
Omkostninger til social STKriNG. . ...coiiiiiiiii e,
Andre personaleomMKOSTNINGEr .. ..ieeeiiiitiiiireiereieteeeneeeeeneeeennnesennnenen:

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt SKat.......cceveieiiiiiriiiiiiiiiiiiiiiiieiireieeneneeeennneeen,

Immaterielle anlaegsaktiver

TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2015.....................

Arets afskrivninger .........oovveviviininiininnnnes
Afskrivninger 31. december 2015..............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Materielle anlagsaktiver

TilGaNG .o ieii e e
Kostpris 31. december 2015.....................

Arets afskrivninger .........covveviniininiininnnnss
Af- og nedskrivninger 31. december 2015...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

2015
kr.

8.931.157
113.146
86.784
430.366

9.561.453

48.576

48.576

Goodwill

5.450.000
5.450.000

567.857
567.857

4.882.143

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

419.409
419.409

87.575
87.575

331.834

12

Note



|IBDO

NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overkurs ved Overfort Forslag til

kapital emission overskud udbytte | alt
Egenkapital 5. oktober 2015.... 500.000 2.000.000 0 0 2.500.000
Overfarsel til/fra andre poster. -2.000.000 2.000.000
Forslag til arets
resultatdisponering............... -850.044 1.000.000 149.956
Egenkapital 31. december
2015, i 500.000 0 1.149.956 1.000.000 2.649.956

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 250.000 stk. @ NOM. 1 Kl uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 250.000
B-aktier, 250.000 stk. @ NOM. T KI..eiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeeeieeeeeannns 250.000
500.000
Langfristede geeldsforpligtelser
5/10 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Banklan......coevevevneninininnnnnn. 0 1.970.429 567.600 0
0 1.970.429 567.600 0

Eventualposter mv.

Operationel leasing
Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler med en gennemsnitlig arlig
leasingydelse pa 18 tkr.

Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 26 mdr. med en samlet restleasingydelse pa 192
tkr.

13

Note



