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Ejendomsselskabet Toftegards Allé 8-10 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomssel skabet Toftegards Allé 8-10 ApS
Rued Langgaards V€ 6-8

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 37141607
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 05.10.2015 - 31.12.2015

Direktion
Henrik Cederholm

Revisor
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 05.10.2015 - 31.12.2015 for
Ej endomssel skabet Toftegards Allé 8-10 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle illing pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 05.10.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 02.05.2016

Direktion

Henrik Cederholm
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Toftegards Allé 8-10 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Toftegards Allé 8-10 ApS for regnskabsaret 05.10.2015 -

31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 05.10.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenahvn, den 02.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Keld Danielsen Stinus Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering i veardipapirer og andre kapitalandele samt investering i fast €/ endom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets farste regnskabsar. Selskabet har i indevaarende regnskabsar kebt ejendommen Toftegérds
Allé 8-10.

Arets resultat udger et overskud pa 46 t.kr. Egenkapitalen bel gber sig til 96 t.kr.
Investeringsejendommene er i arsrapporten malt til dagsvaardi baseret pa en afkastmodel. Som grundlag for
opgarelserne har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende gendomme. Ud fra

et markedsbaseret afkastkrav er dagsvaadien for gendommene fastsat til 27.150 t.kr.

De tilknyttede selskaber har afgivet tilbagetraadel seserklagring overfor selskabet og treeder tilbage i forhold til
ovrige kreditorer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Selskabet har valgt at fartidsimplementere enkelte bestemmelser af de i 2015 vedtagne aandringer til arsregn-
skabsloven. Dette har aene pavirket regnskabsposten gadd til realkreditinstitutter, der indregnestil amortiseret
kostpris

Det er selskabets farste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Legeindtasgter ekskl. moms indregnesi resultatopgerelsen for den periode |geindtaggten vedrarer.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ej endomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefelje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, gjendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lgerne.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil aretsresultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af e endommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfalgende til dagsveadi, der repraesenterer det bel @b, som den enkelte gjen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaadien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestramme fra
de enkelte ggendomme. De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening
for det kommende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold,
som ikke afspejlesi normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte e endomme pa grund-
lag af gad dende markedsforhold pa bal ancedagen for den pagad dende g endomstype, g endommenes beliggen-
hed, legjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende gjendomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.
Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaadier af
aktiver og forpligtel ser, hvor den skattemaessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nesi balancen med den vaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterf@ gende males prio-
ritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den
nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015
2015

Note Kr.
Nettoomsadning 244373
Andre eksterne omkostninger (24.063)
Ejendomsomkostninger (41.503)
Driftsresultat 178.807
Andre finansielle omkostninger 1 (120.287)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 58.520
Skat af ordinaat resultat 2 (12.780)
Aretsresultat 45.740
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 45.740

45.740
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Balance pr. 31.12.2015
2015
Note Kr.
Investeringsejendomme 27.150.280
M aterielle anlaegsaktiver 3 27.150.280
Anlaggsaktiver 27.150.280
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.769
Andre tilgodehavender 159.830
Tilgodehavende sambeskatningshidrag 105.776
Tilgodehavender 271.375
Likvide beholdninger 35.002
Omsaningsaktiver 306.377

Aktiver

27.456.657
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Balance pr. 31.12.2015
2015

Note kr.
Virksomhedskapital 4 50.000
Overfart overskud eller underskud 45.740
Egenkapital 95.740
Udskudt skat 118.556
Hensatte forpligtel ser 118.556
Gadd til realkreditinstitutter 20.502.860
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 20.502.860
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 165.527
Gadd til tilknyttede virksomheder 5.604.898
Anden gadd 969.076
Kortfristede gaddsfor pligtelser 6.739.501
Gaddsfor pligtelser 27.242.361
Passiver 27.456.657
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
overskud el-
Virksom- ler under -
hedskapital skud | alt
Kr. kr. Kr.
Kontant indbetalt ved stiftelse 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 45,740 45,740
Egenkapital ultimo 50.000 45.740 95.740
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Noter

2015
Kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 106.731
@vrige finans elle omkostninger 13.556
120287
2015
Kr.
2. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat (105.776)
AEndring af udskudt skat 118.556
12780
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Tilgange 27.150.280
Kostprisultimo 27.150.280
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 27.150.280

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets g endom udger 3,49 % pr. 31.12.2015. En foragel se af
afkastkravet med 0,25% - point vil reducere dagsvaardien med 1,7 mio.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaardierne.

Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.

4. Virksomhedskapital
Anparter 1.000 50 50.000
1.000 50.000
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Noter
Forfald in-
den for 12 Forfald efter
maneder 12 méneder Restgedd ef-
2015 2015 ter 5ar
kr. kr. kr.
5. Langfristede gaddsfor pligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 165.527 20.502.860 20.223.598
165.527 20.502.860 20.223.598

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HC Holding af 22. april 2010 ApS som administrati onssel skab.
Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2015 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2015 ligeledes for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel-
skabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrati onssel skabets arsregnskab.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd er sikret ved pant i ggendomme. Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte g endomme udger

27.150 t.kr.



