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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsinvesteringer, kab og salg af fast ejendom, samt anden dermed
forbunden virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2021 for Signifikans Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbeek, den 8. juni 2022

Direktion

Andreas Werner Habicht
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i Signifikans Ejendomme ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfart review af arsregnskabet for Signifikans Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at uditrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion
om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedregrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der
primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vort review af &rsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Baseret pa det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkergd, den 8. juni 2022

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Signifikans Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophegrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&endring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Scarpveerdi
Bygninger 50 &r 90%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Geaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE .............ccoooiiiie e, 294.506 387.315
Personaleomkostninger.........cooovveiiiiiieieiiee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLVET ... -32.265 -32.265
DRIFTSRESULTAT ... 262.241 355.050
Andre finansielle indtaegter........cccooiiiiini e, 0 515
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ..o -1.399 -254.675
Andre finansielle omkostninger ..........cccoeeiiiiniiiieenieee -8.876 -2.173
RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiieiieeee e 251.966 98.717
Skat af arets resultat ........ccoooeeeiiiiii -56.717 -21.888
ARETS RESULTAT ......oooiieceeeeeeeeeeee e 195.249 76.829
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..o 195.249 76.829
DISPONERET I ALT ......ooiiiiiee e 195.249 76.829
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bygninger..... ..o 5.061.122 5.080.077
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..........cccccevceeiiieene 6.655 19.965
Materielle anlaegsaktiver...............ccccoociiiiiniiii e 5.067.777 5.100.042
ANLAEGSAKTIVER ... 5.067.777 5.100.042
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................... 0 4.705
Tilgodehavender...............cccoociiiiiiiii e, 0 4.705
Likvide beholdninger ..............ccccooiiiiiii e 1.279.490 1.004.950
OMSZETNINGSAKTIVER ..o 1.279.490 1.009.655
AKTIVER.......cooii e 6.347.267 6.109.697
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiii e, 120.000 100.000
Overkurs ved emiSSION ........ccicviiiiieriiesiee e 5.580.000 0
Overfart resultal ........oocviiee i 271.088 75.840
EGENKAPITAL.....cooiie et 5.971.088 175.840
Henseettelse til udskudt skat ..........ccooveviiiiiiiiiiiieeee, 23.103 7.572
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccooiiiieee 23.103 7.572
DEPOSITA ...t 147.650 147.650
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........occevieiiiienieeeiieene 11.062 5.627.723
Langfristede gaeldsforpligtelser ............ccccooeriiinnnnen, 158.712 5.775.373
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccoveeenne 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder .........occcccveiiiieiiniieneeee, 52.532 17.297
SelskabssKat .......c.eeeeiiiiiiiiiiiee e 41.186 6.214
ANAEN GBI ..o 100.646 127.401
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccocoeriiininnnnen, 194.364 150.912
GAELDSFORPLIGTELSER............cooiiiiieeieeeeeeeee 353.076 5.926.285
PASSIVER ... 6.347.267 6.109.697
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Signifikans Ejendomme ApS 13

Penneo dokumentnaggle: ZVN6U-XCYB4-10EFG-6VKTH-DESTT-DITTL



EGENKAPITALOPGOJRELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo ........ccocceeiiiiieeiee e 120.000 100.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccooon, 120.000 100.000
Overkurs ved emisSion PrimoO........cccoceverieeriee e 5.580.000 0
Overkurs ved emission ultimo...............cccccoiiiiiiinnns 5.580.000 0
Overfart resultat, primo ... 75.839 -989
Arets resultat .......oooeee i 195.249 76.829
Overfort resultat ultimo ..., 271.088 75.840
EGENKAPITAL.......ccooiiiiieiecieeiee et 5.971.088 175.840
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NOTER

2021 2020
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o, 1 1
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Grundejerforening er der tinglyst
ejerpantebrev i ejendommen med DKK 10.000.
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