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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsinvesteringer, kab og salg af fast ejendom, samt anden dermed
forbunden virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Signifikans Ejendomme ApS 4

Penneo dokumentnagle: XXD04-Q785J-6P6KW-0QY44-3X8QQ-TCFPU



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for Signifikans Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 29. marts 2023

Direktion

Andreas Werner Habicht
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVIEWERKLARING

Til kapitalejerne i Signifikans Ejendomme ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Signifikans Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at uditrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion
om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedregrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der
primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vort review af &rsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVIEWERKLARING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkergd, den 29. marts 2023

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Signifikans Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Kklar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Scarpveerdi
Bygninger 50 ar 90%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE .............ccoooiiiie e, 274.345 294.506
Personaleomkostninger.........cooovveiiiiiieieiiee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLVET ... -33.964 -32.265
DRIFTSRESULTAT ... 240.381 262.241
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
AT 6701 01 aT=T o LY S -3.114 -1.399
Andre finansielle omKoStNINGer .........covviiiiiiiiieeee e, -9.959 -8.876
RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiieiieee e 227.308 251.966
Skat af &rets resultat .......coocvveeeieiiiee e, -50.909 -56.717
ARETS RESULTAT ......oooiieceeeeeeeeeeee e 176.399 195.249
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret.........c.ccocoeiiiininnnnen. 1.000.000 0
Overfart resultat ..o -823.601 195.249
DISPONERET I ALT ......ooiiiiiee e 176.399 195.249
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g BYGNINGET.......vveviiiie e 5.042.167 5.061.122
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..........cccccevceeiiieene 88.018 6.655
Materielle anlaegsaktiver...............ccccoociiiiiniiii e 5.130.185 5.067.777
ANLAEGSAKTIVER ... 5.130.185 5.067.777
Andre tilgodehavender ...........cccooviiiiiiiniee e 5.700 0
Tilgodehavender...............cccoociiiiiiiii e, 5.700 0
Likvide beholdninger ..............ccccooiiiiiii e 1.401.985 1.279.490
OMSZETNINGSAKTIVER ..o 1.407.685 1.279.490
AKTIVER.......cooii e 6.537.870 6.347.267
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiii e, 120.000 120.000
Overkurs ved emiSSION ........ccicviiiiieriiesiee e 0 5.580.000
Overfart resultal ........oocviiee i 5.027.487 271.088
Forslag til udbytte for regnskabsaret.........ccccocoveiiriinnnenn. 1.000.000 0
EGENKAPITAL......ooii e 6.147.487 5.971.088
Henseettelse til udskudt skat ..........ccooeieiiiiiiiiniiiieeee, 40.893 23.103
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccooooiiiieee 40.893 23.103
DEPOSITA ...t 156.985 147.650
Langfristede gaeldsforpligtelser ............ccccooeriiinnnnen, 156.985 147.650
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccoveeenne 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder .........occcccveiiiieiiniieneeee, 121.984 63.594
SelskabssKat .......c.eeeeiiiiiiiiiiiee e 33.119 41.186
ANAEN GBI ..o 37.402 100.646
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccocoeriiininnnnen, 192.505 205.426
GAELDSFORPLIGTELSER............cooiiiiieeieeeeeeeee 349.490 353.076
PASSIVER ... 6.537.870 6.347.267
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOJRELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo ........ccocceeiiiiieeiee e 120.000 120.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccooon, 120.000 120.000
Overkurs ved emisSion PrimoO........cccoceverieeriee e 5.580.000 5.580.000
Overkursfond ovf. til frie reserver ........ccccccevveiieice e -5.580.000 0
Overkurs ved emission ultimo...............cccccoiiiiiiis 0 5.580.000
Overfart resultat, primo ..o 271.088 75.839
Arets resultat .......oooeeeiieiee e -823.601 195.249
Overfart fra overkursfond ..........occooeviiiniiiiie e 5.580.000 0
Overfort resultat ultimo ..................cccooiiiie 5.027.487 271.088
Foreslaet Udbyte ... ..c.coiiieiee e 1.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo................... 1.000.000 0
EGENKAPITAL......cociiiiiiii ittt 6.147.487 5.971.088
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NOTER

2022 2021
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o, 1 1
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Grundejerforening er der tinglyst
ejerpantebrev i ejendommen med DKK 10.000.
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