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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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1165 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 37140503
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.07.2019 - 30.06.2020

Direktion
Marten Jesper Hede, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnepromenade 26, 4. sal

9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2019 - 30.06.2020 for
Riisberg & Christensen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2019 -

30.06.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 07.10.2020

Direktion

Marten Jesper Hede
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Riisberg & Christensen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Riisberg & Christensen ApS for regnskabsaret 01.07.2019 - 30.06.2020 pa
grundlag af selskabets bogfagring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 07.10.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Birner Serensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11671
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i investering og drift af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabet 2019/20 udviser et overskud pa 8.569 t.kr. og en egenkapital pa 20.024 t.kr.

Regnskabsaret 2019/20 er forste ar med fuld drift af ejendommen. Bruttofortjenesten er positivt pavirket som
folge af at lejemalene har veeret udlejet i hele regnskabsaret.

Resultatet er tillige positivt pavirket af dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.
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Resultatopgoerelse for 2019/20

2019/20 2018/19

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 2.753.540 (121.188)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 9.592.481 15.275.442
Personaleomkostninger 1 (143.811) (68.897)
Driftsresultat 12.202.210 15.085.357
Andre finansielle indteegter 0 50.496
Andre finansielle omkostninger (1.215.523) (385.691)
Resultat for skat 10.986.687 14.750.162
Skat af arets resultat (2.417.574) (2.869.179)
Arets resultat 8.569.113 11.880.983

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 8.569.113 11.880.983
Resultatdisponering 8.569.113 11.880.983
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Balance pr. 30.06.2020

Aktiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 78.184.153 68.457.172
Materielle aktiver 2 78.184.153 68.457.172
Anlagsaktiver 78.184.153 68.457.172
Periodeafgraensningsposter 55.846 80.196
Tilgodehavender 55.846 80.196
Likvide beholdninger 2.534.835 1.257.053
Omsaetningsaktiver 2.590.681 1.337.249
Aktiver 80.774.834 69.794.421
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Passiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort overskud eller underskud 19.973.912 11.404.799
Egenkapital 20.023.912 11.454.799
Udskudt skat 5.576.012 3.158.438
Hensatte forpligtelser 5.576.012 3.158.438
Geeld til realkreditinstitutter 39.762.199 39.601.941
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 39.762.199 39.601.941
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 3 418.274 429.219
Deposita 981.346 1.000.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder 327.115 333.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.852 599.402
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 10.901.123 10.788.123
Anden geeld 2.609.600 2.419.891
Periodeafgransningsposter 142.401 8.608
Kortfristede gaeldsforpligtelser 15.412.711 15.579.243
Gaeldsforpligtelser 55.174.910 55.181.184
Passiver 80.774.834 69.794.421
Eventualforpligtelser 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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°
Egenkapitalopgerelse for 2019/20
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 11.404.799 11.454.799
Arets resultat 0 8.569.113 8.569.113

Egenkapital ultimo 50.000 19.973.912

20.023.912
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Noter

1 Personaleomkostninger

2019/20 2018/19

kr. kr.

Gager og lenninger 125.209 67.229
Andre omkostninger til social sikring 3.408 568
Andre personaleomkostninger 15.194 1.100
143.811 68.897

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1

2 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 53.181.730
Tilgange 134.500
Kostpris ultimo 53.316.230
Dagsveerdireguleringer primo 15.275.442
Arets dagsveerdireguleringer 9.592.481
Dagsvardireguleringer ultimo 24.867.923
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 78.184.153
Indregnede renter 3.872.030

Investeringsejendom er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Selskabets investeringsejendom bestar af lejemal til beboelse.

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Kebenhavn.

Afkastkravet for selskabets ejendom udgar 3,10 % pr. 30.06.2020

En stigning pa afkastkravet med 0,5%-point vil medfere en a&ndring i dagsvaerdien pa 10.850 t.kr. og en
a@&ndring i egenkapitalen pa 8.463 t.kr. Et fald pa afkastkravet med 0,5%-point vil medfere en a&ndring i

dagsveerdien pd 15.018 t.kr. og en a&ndring i egenkapitalen pa 11.714 t.kr.

Normaliseret driftsafkast anvendt i beregningen er fastsat til 2.426 t.kr. baseret pa ejendommens driftsudgifter
og faktiske udlejning.

Ejendommen har i 2019/2020 i alt vaesentlighed veeret fuldt udlejet, hvorfor der ikke budgetteres med tomgang.

Der har ikke veeret anvendt en ekstern vurderingsmand ved veerdiansaettelsen af investeringsejendommene.
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3 Langfristede forpligtelser

11

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019/20 2018/19 2019/20 2019/20
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 418.274 429.219 39.762.199 37.797.382
Anden geeld 0 0 0 2.360.861
418.274 429.219 39.762.199 40.158.243

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har en 10-arig momsreguleringsforpligtelse hvoraf 1/10 er afsat i arsrapporten pr. 30.06.2020.

Restforpligtelsen udger 6.543 t.kr. og afvikles med 727 t.kr. arligt.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er deponeret realkreditpantebrev nom. 41.212 t.kr. i investeringsejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 78.184 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentlige fejl i tidligere ar

Der er i forbindelse med arsrapporten for 2019/20 foretaget sendringer vedrgrende arsrapporten for 2018/19.
Andringerne vedrgrer behandling af momsreguleringsforpligtelse, som var afsat fuldt ud pr. 30.06.2019. Den
momsmaessige behandling er i indevaerende ar revurderet, idet der nu alene medtages 1/10 af
momsreguleringsforpligtelsen arligt.

Andringen har ikke resultatmaessig effekt, men alene effekt pa balanceposterne i sammenligningsaret:

Aktiver reduceres med: -6.542.828 kr.
Passiver reduceres med: -6.542.828 kr.

Egenkapital: O kr.
Resultat for skat: O kr.
Korrektionen har ikke haft skattemaessig effekt.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af arets optjente huslejeindtaegter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand

og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
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virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vaerdipapirer samt gaeld og transaktioner i fremmed valuta.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i henholdsvis
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
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veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Andre finansielle forpligtelser indeholder primaert offentlig geeld, herunder momsgaeld mv.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.



