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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Kampmannsgaard P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. juni 2018

Daglig ledelse:

Anders Marcus

Bestyrelse:

Mikael Stig Rosenmejer Verner Kristiansen Annemette Faerch
Formand

Henrik Steenfeldt Jacobsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af Kampmannsgaard P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kampmannsgaard P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. juni 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper L. Christensen Gert Malmkvist
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32168 MNE-nr. mne27792
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er opferelse af ejendomme, der efter fardiggerelsen udlejes eller
saelges. Kun en mindre del er faerdig og udlejet ultimo 2017.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrc e

Efter regnskabsarets udlgb er der foretaget udlodning af ekstraordinart udbytte pa 112.000 tkr.

Note

2017
kr.

160.078

160.078

393
-2.000

158.471

0

158.471

158.471

158.471

2016
kr.

-50.000

-50.000

-50.000

-50.000

-50.000

-50.000
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Materielle anlagsaktiver under udfgrelse
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.......coovvviviiiiinnnne.

Note 2017
kr.

302.752.507
1 302.752.507

302.752.507

3.804.581
3.804.581

2.070.287

5.874.868

308.627.375

2016
kr.

259.515.881
259.515.881

259.515.881

0
0

2.291.914

2.291.914

261.807.795
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
OVverkurs Ved emMiSSioN. .oueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeaaannns
(O)VZCT5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ..ot

Modtagne forudbetalinger fra lejere......ccoovevveiiiiiiiiiininnnen..
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin...

Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn.
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017
kr.

530.000

0
147.603.209
148.133.209

1.049.152
1.049.152

156.854.677
2.457.238
133.099
159.445.014
160.494.166

308.627.375

10

2016
kr.

530.000
147.494.738
-50.000
147.974.738

0
0

113.784.156
48.901

0
113.833.057
113.833.057

261.807.795
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
Materielle anlagsaktiver
Materielle

anlaegsaktiver
under udferelse

KOSEPIis 1. JanUAr 2077, .. ueeiieiiiiitttieeeiiieeeeeeeaneeeeeeaennnaseeeeessnnnneesesannns 259.515.880
LI LT T~ PP 46.692.627
F N == Lo - R PP P PP PP PPN -3.456.000
Kostpris 31. december 2017.......coiiiiiiiitiiiiii et ceit et eeieeeneeenaeanaenn 302.752.507
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......cccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 302.752.507

Der er kgbt ejendomme, som er under ombygning. Ejendommene betragtes som
investeringsejendomme i henhold til arsregnskabslovens § 38, og der foretages ikke
afskrivninger.

Egenkapital
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017.........ceeveeeneeen. 530.000 147.494.738 -50.000 147.974.738
Overfarsel til/fra andre poster................. 147.494.738 147.494.738
Forslag til arets resultatdisponering........... 158.471 158.471
Egenkapital 31. december 2017.............. 530.000 047.603.209 48.133.209
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Modtagne forudbetalinger fra
lejere. . i 0 1.049.152 0 1.049.000
0 1.049.152 0 1.049.000

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita og forudbetalinger.
Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita mv. ved fraflytning modsvares stort set af nye
indbetalinger ved indflytninger. Derfor er der ikke opgjort en andel af gaelden som kortfristet.
Det forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er stort set den samme.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for banker, kreditorer og @vrige leverandgrer, er
der tinglyst salgs- og pantsaetningsforbud i selskabets ejendomme og materielle anlasgsaktiver
under opfarelse, der har en regnskabsmaessig vaerdi pa 307 mio. kr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kampmannsgaard P/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Der er foretaget reklassificering af sammenligningstallene for aktiver og passiver pr. 31/12 2016.
Egenkapital og resultat er uaendret.

Materielle anlaegsaktiver under udferelse andres fra 258.748 tkr. med 768 tkr. til 259.516 tkr.
Tilgodehavender andres fra 2.898 tkr. med -2.898 tkr. til O tkr.

Likvide behodlninger andres fra 50 tkr. med 2.242 tkr. til 2.292 tkr. Af de likvide beholdninger var et
belgb pa 2.242 tkr. deponeret til sikkerhed overfor kreditor.

Aktiver i alt andres fra 261.696 tkr. til 261.808 tkr.

Geeld til pengeinstitutter aendres fra 108.171 tkr. med 5.613 tkr. til 113.784 tkr.
Anden gaeld andres fra 5.550 tkr. med -5.550 tkr. til O tkr.

Geeld til leverandarer af varer og tjenesteydelser aendres fra 0 tkr. til 49 tkr.
Passiver i alt aendres fra 261.696 tkr. til 261.808 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved salg bestar af huslejeindtaegter. Lejeindtaegterne periodiseres. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Skat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Ejendommene er under opfarelse og males derfor til kostpris. Kun ca 15 % af lejlighederne er udlejet
pr. 31/12 2017, da ombygningen ikke er faerdig. Udlejningen er sket i perioden medio august 2017 -
ultimo december 2017. Farst ved faerdiggerelsen overfgres vaerdierne til investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
samt direkte og indirekte tilknyttede omkostninger i byggeperioden, herunder byggerenter.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
/Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



