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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 30. september 2015 - 31. december 2016 for Kampmannsgaard P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
fra selskabets stiftelse 30. september 2015 - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Aarhus, deg 3. januar 2017
Direktion:

27—

Daniel Voss (CArsten Grehn Darl Ringsted Jacobsen

formand

La?gFolkmann
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Den interne revisions pategning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Kampmannsgaard P/S giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 30. september 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Kampmannsgaard P/S for regnskabsaret 30, september 2015 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis ("regnskabet").

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Den udferte revision

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav der er geeldende i Danmark. Dette kraever, at vi planlagger og udferer revisionen med henblik pé at
opna hej grad af sikkerhed for, at regnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation. Vores revision
har omfattet alle vaesentlige og risikofyldte omrader og er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er
aftalt med ekstern revision.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i regnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vae-
sentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et regnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, og om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede
prasentation af regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Farum, den 23. januar 2017

Ble /2=

Palle Mortensen
revisionschef
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kampmannsgaard P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
30. september 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Kampmannsgaard P/S for regnskabsaret 30. september 2015 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis ("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne
traeffer pa grundlag af regnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmeaerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 23. januar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

éenrik Pungvi

statsaut. reviso

Hellerup, den 23. januar 2017

PRICEWATERHOUSECOOPERS
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 77 12 31

e /ﬂ-/ Z/

Erik Sten grgensen Per Rolf Larssen
statsaut. isor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, opfere og saelge fast ejendom, og drive anden hertil beslaegtet virksomhed.

Selskabet forventer at have faerdigrenoveret ejendomsportefgljen i april 2017. De forventede samlede
projektomkostninger udger i sterrelsesordenen 290-300 mio. kr., hvoraf der er afholdt i alt 259 mio. kr.
De faerdigrenoverede ejendomme har en betydelig mervaerdi end den indregnede projektomkostning,
som vil blive indregnet i arsregnskabet for 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finan-
sielle stilling.
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Arsregnskab 30. september 2015 - 31. december 2016

Resultatopggrelse

Note

2015/16
kr. 15 mdr.
Bruttotab -50.000
Personaleomkostninger 0
Arets resultat -50.000
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -50.000

-50.000
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Arsregnskab 30. september 2015 - 31. december 2016

Balance
Note kr.
AKTIVER

Anlaegsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
4 Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Kampmannsgaard P/S
Arsrapport 2015/16

2015/16

258.747.761

258.747.761

258.747.761

1.100
2.897.160

2.898.260
49.500
2.947.760
261.695.521
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Arsregnskab 30. september 2015 - 31. december 2016

Balance

Note kr. 2015/16
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 530.000
Overkurs ved emission 147.494.738
Overfert resultat -50.000
Egenkapital i alt 147.974.738

Geldsforpligtelser
Kortfristede forpligtelser

Geeld til banker 108.170.782
Anden gald 5.550.001

113.720.783
Gaeldsforpligtelser i alt 113.720.783
PASSIVER | ALT 261.695.521

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser
6 Koncernforhold
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Arsregnskab 30. september 2015 - 31. december 2016

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 30. september 2015

Kontant indbetaling i forbindelse
med stiftelse

Kapitalforhgjelse

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Kampmannsgaard P/S
Arsrapport 2015/16

Selskabs- Overkurs ved Overfgrt
kapital emission resultat Ialt
0 0 0 0
500.000 11.500.000 0 12.000.000
30.000 135.994.738 0 136.024.738
0 0 -50.000 -50.000
530.000 147.494.738 -50.000 147.974.738
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Arsregnskab 30. september 2015 - 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kampmannsgaard P/S for perioden 30. september 2015 - 31. december 2016 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor arsrapporten ikke indeholder sammenligningstal.
Ejendommen betragtes som investeringsejendom i henhold til &rsregnkabslovens & 38, og der foretages
ikke afskrivninger.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Arsrapporten afleegges pa basis af historiske kostpriser. Aktiver
indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde koncernen, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige og kan ma-
les palideligt. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster og
tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold der eksisterede
pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre
driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til
én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

| posten indgar udgifter vedrerende driften af selskabets ejendom og administrationsomkostninger.

Skat

Da selskabet er et P/S, pahviler der ikke selskabet skat. Selskabets resultat beskattes hos moderselska-
bet, som er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balance

Materielle aktiver

Projektbeholdning omfatter igangveerende byggeprojekt. Ved faerdiggerelse overferes vardierne til in-
vesteringsejendomme. Projektbeholdningen males til anskaffelsessummen (kostprisen) med tillaeg af
omkostninger, som vurderes at tilfgre grunden en generel veerdiforggelse, som grundlag for et kom-
mende projekt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 30. september 2015 - 31. december 2016

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. L&neomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-

tatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Materielle anlaagsaktiver

Materielle
anlagsaktiver

kr. under udfgrelse
Tilgange 258.797.761
Afgange -50.000
Kostpris 31. december 2016 258.747.761
Veaerdireguleringer 30. september 2015 0
Veerdirequleringer 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2016 258.747.761
Heraf indregnede renter 1.526.307
kr. 2015/16
Andre tilgodehavender
Deponeret hos advokat 663.660
Pantsat overfor kreditor 2.233.500
 2.897.160

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for banker, kreditorer og gvrige leveranderer er der tinglyst
salgs- og pantsatningsforbud i selskabets ejendomme og materielle anlaegsaktiver under udfgrelse med

en regnskabsmaessig veerdi pd 259 mio. kr.

Koncernforhold

Arsrapporten for selskabet indgar i koncernregnskabet for PenSam Holding A/S, CVR-nr. 12 62 95 32.
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