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Selskabsoplysninger

Selskab

Teglholmen Byggefelt K P/S

c/o Sjxlse Management ApS
Masnedegade 20

2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 37131539
Hjemstedskommune: Kgbenhavn
Stiftelsesdato: 28. september 2015
Regnskabsér: 1. Januar — 31. December

Telefon: 48 10 00 00

Ejerforhold
Selskabet ejes med 50,01% af Pensam Liv Forsikringsaktieselskab og med 49,99% af Teglholmen K, L og M A/S

Bestyrelse

Carsten Grghn - Formand
Jesper Jorgensen - Nacstformand
Johnna Else Thygesen
Flemming Joseph Jensen

Direktion

Flemming Joseph Jensen

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerskab
CVR-nr. 33771231

Strandvejen 44

2900 Hellerup

Intern revision
Palle Mortensen
Revisionschef
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at drive erhvervsvirksomhed med fast ejendom herunder at erhverve, eje og udvikle fast ejen-

dom.

Teglholmen Byggefelt K P/S ejer samtlige andele i projektselskabet Teglbroen P/S, som séledes er et 100% ejet
datterselskab til Teglholmen Byggefelt K P/S.

Teglholmen Byggefelt K P/S stiftede desuden i 2016 projektselskaberne Teglholmen Byggefelt L P/S og Teglhol-
men Byggefelt M P/S, som ligeledes er 100% ejede datterselskaber til Teglholmen Byggefelt K P/S.

Okonomisk udvikling mm.
Resultat for skat blev et underskud pa t.kr. 678, hvilket er som forventet.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventer et overskud i det kommende &r i forbindelse med salg af datterselskabet, Teglbroen P/S, til
levering, ndr ejendommen er ferdigbygget.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som kunne forrykke vurderingen af &rsrapporten.
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Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 28. september 2015 — 31. december 2016.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25. januar 2017

"_gmﬂ n

Nastforman

Flemming]Joseph Jensen
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Den interne revisions pategning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Teglholmen Byggefelt K P/S giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 28. september 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Teglholmen Byggefelt K P/S for regnskabsaret 28. september 2015 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis
("regnskabet™).

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Den udferte revision

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav der
er geeldende i Danmark. Dette kraever, at vi planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hoj grad af
sikkerhed for, at regnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation. Vores revision har omfattet alle vaesentlige
og risikofyldte omréder og er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
regnskabet. De valgte handlinger afhnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer
revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et regnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede preesentation af regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Farum, den 25. januar 2017
RE /57

Palle Mortensen
Revisionschef
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Den uathangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Teglholmen Byggefelt K P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 28. september 2015 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Tegtholmen Byggefelt K P/S for regnskabséret 28. september 2015 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis
(’regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed
er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
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Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opst& som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som brugerne treffer pd grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o  Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan
maéde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 25. januar 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

[ -

trik Stener r%ensen Per Rolf Larssen

statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Resultatopgerelse 28. september 2015 — 31. december 2016

2016

Note t.kr.
Andre driftsomkostninger (682)
Resultat af primaer drift (682)
Finansielle indtegter 1 7
Finansielle omkostninger 1 3)
Arets resultat (678)
Forslag til resultatdisponering
Overkurs ved kapitalforhgjelse 171.000
Arets resultat (678)
Til disposition 170.322
Overfort til naeste ar 170.322

Disponeret i alt 170.322
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Balance pr. 31. december

Kapitalandele i datterselskaber

Finansielle anleegsaktiver
Mellemregning tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

Note

2016
t.kr.

188.150
188.150

842
842

50.361

51.203

239.353
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Balance pr. 31. december

2016

Note t.kr.
Aktiekapital 19.000
Overfort resultat 170.322
Egenkapital 189.322
Modtagne forudbetalinger 50.000
Anden gid 31
Kortfristede gzeldsforpligtelser 50.031
Galdsforpligtelser 50.031
Passiver 239.353

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser my. 3
Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse

Indskudskapital ved stiftelse
Arets resultat
Kapitalforhgjelser

Egenkapital 31.12.2016

Aktie- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
500 0 0 500
0 (678) 0 (678)
18.500 171.000 0 189.500
19.000 170.322 0 189.322
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Noter

1. Finansielle indtzegter og omkostninger
Koncerninterne renter

Finansielle indtzegter i alt

Renteudgifter, banker m.m.
Andre finansielle udgifter

Finansielle omkostninger i alt

2. Finansielle anlzegsaktiver
Regnskabsmassig vardi for nedskrivninger
Vardireguleringer pr. 31.12.

Teglbroen P/S

Kompl. Teglbroen ApS

Teglholmen Byggefelt L P/S

Kompl. Teglholmen Byggefeit L. ApS
Teglholmen Byggefelt M P/S

Kompl. Teglholmen Byggefelt M ApS

2016

t.kr.

7

7
1)
2)
(€))

188.150

0

188.150

Ejer- Egenkap. Resultat

Hjemsted andeli % t.kr. t.kr.
Kebenhavn 100 187.000 37
Kebenhavn 100 50 @)
Kgbenhavn 100 500 0
Kebenhavn 100 50 0
Kobenhavn 100 500 0
Kgabenhavn 100 50 0
188.150 (44)

3. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser mv.

Til sikkerhed for projektfinansieringen i Teglbroen P/S har Nykredit Bank primer pant i 50,01% af aktierne i

Teglholmen Byggefelt K P/S og sekundr pant i 49,99% af aktierne i Teglholmen Byggefelt K P/S.

Teglholmen Byggefelt K P/S har desuden pataget sig folgende lobende forpligtelser overfor Nykredit Bank:

1. Enhver overdragelse af ejerandele i Teglholmen Byggefelt K P/S skal ske med Nykredit Banks

forudgaende skriftlige samtykke.

2. Teglholmen Byggefelt K P/S m4 ikke stifte eller pa anden vis optage geeld til avrige pengeinstitutter,

realkreditinstitutter eller gvrige lignende typer virksomheder, der driver virksomhed med

erhvervsmaessigt udlan.



Teglholmen Byggefelt K P/S

12

4. Koncernforhold
Arsrapporten for selskabet indgar i koncernregnskabet for PenSam Holding A/S CVR.nr. 12 62 95 32



Teglholmen Byggefelt K P/S 13

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Som folge af at regnskabet for Teglholmen Byggefelt K P/S indgar i koncernregnskabet for PenSam Holding A/S,
er der i overensstemmelse med arsregnskabsloven ikke udarbejdet koncernregnskab for den delkoncern, hvor

Teglholmen Byggefelt K P/S er moderselskab.
Det er selskabets forste regnskabsér hvorfor drsrapporten ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og méling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob, der
vedrerer regnskabséret. Arsrapporten aflegges pa basis af historiske kostpriser. Aktiver indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde koncernen, og aktivets veerdi kan males palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige og kan males palideligt. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Ved
indregningen og méling tages hensyn til gevinster og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges, og som

be- eller afkrefter forhold der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgerelsen

Andre eksterne udgifter
I posten indgér udgifter vedrerende driften af selskabets og administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og —omkostninger samt gebyrer. Renter udger

tillige renteomkostninger fra geeld til tilknyttede virksomheder.

Skat
Da selskabet er et P/S pdhviler der ikke selskabet skat. Selskabets resultat beskattes hos moderselskabet, som er

sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i datterselskaber indregnes til indre veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender omfatter mellemregning af tilknyttet selskab.

Andre finansielle gzldsforpligtelser
Andre finansielle gzldsforpligtelser omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergeld, skyldige kebesummer,

modtagne forudbetalinger og anden geeld.



