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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019/20 for J & M Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lille Skensved, den 30. november 2020

Direktion

Henrik Anderberg Madsen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i J & M Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for J & M Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viby Sj., den 30. november 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin S. Haaning
statsautoriseret revisor
mne32793
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet J & M Ejendomme ApS

Foldagervej 3

4623 Lille Skensved

CVR-nr.: 37 12 44 78

Stiftet: 1. oktober 2015

Hjemsted: Køge

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Henrik Anderberg Madsen

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Søndergade 7

4130 Viby Sj.

Modervirksomhed Henma Holding ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år været at drive investeringsvirksomhed, ejendomsvirksom-

hed og dermed beslægtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 648 t.kr. mod 644 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 307

t.kr. mod 327 t.kr. sidste år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for J & M Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægt indregnes i resultatopgørelsen excl. moms.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

J & M Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019/20 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
M

FX
Q

-N
O

N
KZ

-Y
S5

2E
-U

3Z
PA

-F
O

ZM
0-

7V
AH

D



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-

sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-

skrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 20 %

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter J & M Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam

beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

2019/20 2018/19
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 648.499 644

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -109.500 -109

Driftsresultat 538.999 535

1 Øvrige finansielle omkostninger -145.293 -165

Resultat før skat 393.706 370

Skat af årets resultat -86.799 -43

Årets resultat 306.907 327

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 306.907 327

Disponeret i alt 306.907 327
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 8.222.470 8.332

Materielle anlægsaktiver i alt 8.222.470 8.332

Anlægsaktiver i alt 8.222.470 8.332

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 16

Periodeafgrænsningsposter 16.764 0

Tilgodehavender i alt 16.764 16

Likvide beholdninger 3.503 15

Omsætningsaktiver i alt 20.267 31

Aktiver i alt 8.242.737 8.363
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50

Overført resultat 681.740 375

Egenkapital i alt 731.740 425

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 104.711 70

Hensatte forpligtelser i alt 104.711 70

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 3.907.051 4.156

3 Gæld til pengeinstitutter 1.468.265 1.736

Deposita 220.000 220

Selskabsskat 52.191 3

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.647.507 6.115

Kortfristet del af langfristet gæld 603.202 642

Leverandører af varer og tjenesteydelser 88.468 25

Gæld til tilknyttede virksomheder 973.714 1.052

Selskabsskat 3.395 0

Anden gæld 90.000 34

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.758.779 1.753

Gældsforpligtelser i alt 7.406.286 7.868

Passiver i alt 8.242.737 8.363

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter

J & M Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019/20 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
M

FX
Q

-N
O

N
KZ

-Y
S5

2E
-U

3Z
PA

-F
O

ZM
0-

7V
AH

D



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019/20 2018/19
kr. t.kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 19.950 21

Andre finansielle omkostninger 125.343 144

145.293 165

30/6 2020 30/6 2019
kr. t.kr.

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 4.162.892 4.424

Heraf forfalder inden for 1 år -255.841 -268

3.907.051 4.156

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.911.522 3.164

3. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 1.815.626 2.111

Heraf forfalder inden for 1 år -347.361 -375

1.468.265 1.736

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 162

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.163 t.kr., er der tinglyst pant i grunde og bygninger

med 5.071 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, 2.816 t.kr., er der tinglyst pant i grunde og bygninger

med 2.800 t.kr.

Den regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 af grunde og bygninger udgør 8.222 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Henma Holding ApS, CVR-nr. 34901325 som

administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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 WK/Ys7eRE1nYC+OZfRlIuuL4CvAx8bJ9jOm3MsA+QrY=


 
Co+VwQwwLFxk2+2HCDREy7g+6xNSsr6x2a5fI4SJIC0XxAuHyxPuxZqy/l+OSp5qOH/m5YtBq9/y
XyB13qo4AqyxPqQD7fEFExkenur4xn9Aks05oWoEbbK1BDKz1d0zlbpx18OYgKe2WqQMDhK76Se+
vz3qDN/qLRWq05y2UFOKHxIsCnMmw3/JmBF1PUwa3bGTaS3vXM1aUSlhAYa0GUNFkc9aZsfjVk5r
En6Bb9FpjwjWvtY2h63WoroUq9uxttihyDBi9f1ejPLqmPw4VLg/6GiEuLIKOWcfYGxgidGKMCoz
U/fAAqaT0fuxWoV9woUeXcqwE5oX5uDQ7AsVDw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC40Nw==
  signingRequestId NzU2NzM5NQ==
  document_digests 
  _challenge MkcwN1ctOEVPUzMtM1Y4MVQtWUhUWUUtMzZNTzYtN1M0Tkk=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0zMCAxNjoxMzoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 mQAykOX54chghk6TkWNY+02JFCeCLz7mf0bkeoPOuEE=


 
fSGMkN+rq7G/YL4rHCVAjnZKb6y1mxVbU9ouZ4Ku3pcyy12pYVanJgGDauJnam3AGaXca2OcpDc0
I1V0nLbKp0eMs2PKNGVs0flyvrC6F0rQu/HD4pUO22AJGXUAl8Usz0BA2ynz1aeWxqqfyTVderSj
xCah+0rbnrUfGrUHfDZLXFCBsSiDAWReckC84FIlkRwiLHcmMyFr7tQ6alLAx6yLVS/ZFmDQVQxV
aziT1BO1lQhBm1DstGOENCd4rV86sJAaGPwN/FeZpTJyD5VPgTXItZiNvYg5K6hE1HthQDWJVF4V
PZ5UUrJduYnVG6nH5sVEBemzc04s8PBWnNUYGw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NzU2NzM5OA==
  document_digests 
  _challenge WVZFRTQtREE4NzctNzZDM1YtRVAzNzQtQzFDR0QtVDRVMVc=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0zMCAxNzo1MDowMCswMDAw
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