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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022
for Rathleff Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. november 2022

Direktion

Mikael Bjerring Rathleff
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Rathleff Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rathleff Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 15. november 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger
Selskabet Rathleff Ejendomme ApS
Bredevej 9
6000 Kolding
CVR-nr.: 3712 42 49
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Mikael Bjerring Rathleff
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at kabe, eje, udvikle, administrere og saelge fastejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 128.113 kr. mod 39.004 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 65.051 kr. mod -9.266 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 128.113 39.004
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -10.588 -12.378
Driftsresultat 117.525 26.626
@vrige finansielle omkostninger -45.700 -38.170
Resultat for skat 71.825 -11.544
Skat af arets resultat -6.774 2.278
Arets resultat 65.051 -9.266
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 110.600
Overfores til overfert resultat 65.051 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -119.866
Disponeret i alt 65.051 -9.266
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 1.576.693 2.566.443
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 12.651 16.868
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.589.344 2.583.311
Anlaegsaktiver i alt 1.589.344 2.583.311
Omsatningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 1.276 3.034
Tilgodehavende selskabsskat 5.984 0
Tilgodehavender i alt 7.260 3.034
Likvide beholdninger 238.956 10.274
Omsaetningsaktiver i alt 246.216 13.308
Aktiver i alt 1.835.560 2.596.619
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Balance 30. september

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 273.651 208.600
Egenkapital i alt 323.651 258.600
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 998.504 1.035.040
Geeld til pengeinstitutter 317.305 1.045.635
Deposita 29.550 49.050

1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.345.359 2.129.725

1 Kortfristet del af langfristet gaeld 48.800 82.800
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 97.900 100.148
Selskabsskat 0 8.096
Periodeafgraensningsposter 9.850 7.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 166.550 208.294
Gaeldsforpligtelser i alt 1.511.909 2.338.019
Passiver i alt 1.835.560 2.596.619

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds-
kapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 328.466 378.466
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -119.866 -119.866
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 110.600 110.600
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 -110.600 -110.600
Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 208.600 258.600
Arets overfarte overskud eller underskud 0 65.051 65.051
50.000 273.651 323.651
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Noter
1.  Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/9 2022 fristet gaeld 30/9 2022 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 1.036.104 37.600 998.504 848.104
Geeld til pengeinstitutter 328.505 11.200 317.305 272.505
Deposita 29.550 0 29.550 0
1.394.159 48.800 1.345.359 1.120.609
2. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.057 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 1.576 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 280 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.

september 2022 udger 1.576 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rathleff Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, samt fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 75
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandsrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAyOCAxMTowNzo1OSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumG ZWIzYWQ1VVdQbloyNDg3OTIxMTIvU0hBNTEyL0M0NzczMTA4OEE4NkY0RkFENEU0Njk4NEZEN0VDNTIyRDgwNkJCMzY0RDFDQ0IwQTlENjkwQjI3MzlCQTU1Mjc2MUYxQTY0MzgwMDlENzVFMTU1Q0YzQjI3MzJGMjgyRDE4NDM3NDM2Qjg3NzRCNEVCRjdCQURGNTdDQ0YxQzkx
  hashsumF MDY3NWNha0tKeHIyNDg3OTIxMTIvU0hBNTEyLzAyNDYxMjk4N0U5NDJCOTlFQ0Y3MzZBQjRCOTYyOUVEMEI0RkQxQzMzQUY5MURGN0M1MDg4MjBFM0JDMTM5NEU2OTczNUVFQ0M0QTMwQ0M5MDRBMEIwMkFDNkE2RkNBRDIzMTM5MzVDMjgyMzdBOEJENUUzMUVFODlGNEZBRjM3
  hashsumE MjhhMmMzVXhUSnkyNDg3OTIxMTIvU0hBNTEyLzlBRjQ2RTYwMzk1RTk2MUEyMDBGRTNBNzIwQzZEOTA4RjE5MThCQzExNEQxMzA1MTY5OEI3NzkyQTI1MDQ5RDg2QjA1MUY5MkE3OTUwMzE2NTgyMEY2MTUwMTcwN0U5NThBRDVCNTU4Qzg1RDI3MkQwQkRGMzQ4MDFBMEM0MzND
  hashsumD NGNhOWZja1l4bk0yNDg3Mzk2MzgvU0hBNTEyLzBBNUZFNUZDOEMzOTIwRUM2NjZDNkMwRTYyQUMxODlDOUY0NjZGMDI1RDFFNEREN0YxNzI1NTM2NTUzN0U5QUMzNDRFMDYwMDI2NEQ0NTQzRDVCODhFMzQ4NEI4NTgwRjE5QUU5RDJGOUVGNzQ3REVCOEZGNTQxNEM1NDRCRjND
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC N2YwMzJhV21NS2gyNDg3Mzk2MzgvU0hBNTEyL0MwOUQ1RkJFMDI4NUVCRTIyQjU5QTI5NDVDRkNGQUJCRkIwNEJDRDYxRjc0NzU0NUQyQ0E2Mzc2MjVFRjVCN0U2REVERkQ2NzFGRERBMUEzQTNDNDM3MzFBMDYyRTE1ODVGRDE2RjU3MUE1REQxOUM2MTI1MzdDRUJDMEU3NjBD
  challenge LTQxNTA3ODgwMTA2OTk5NTQ4Nzc=
  hashsumB ODc3MDJmcnBwTlgyNDg3Mzk2MzgvU0hBNTEyLzJERUQwREMwMjYzNkY3RTRBNzIyNDJGRkM3OEMxM0QxNzNEQUM1OTQ5OThDNDExMkI0NjA1MkRCNzIyQzJBNTQ3MDhBMTk2RTBBN0E5N0YzQ0IyRTcxNTU5QjVGNUJBQ0U4MjAwRThBMzdGRkUyRDhDM0E3REQ1RjQxMTg0NTY0
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