TTDK-Ejendomme ApS

Omfartsvegjen 1
6330 Padborg

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

10/06/2020

Sgren Hansen
Dirigent

CVR-nr. 37123633



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 14
N[0 TSRS OTRP 15

CVR-nr. 37123633



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

TTDK-Ejendomme ApS
Omfartsvegen 1
6330 Padborg

CVR-nr: 37123633
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

Jyske Bank
Skramten 2
6200 Aabenraa
DK Danmark

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
Langelandsve 6

5500 Middelfart

DK Danmark

CVR-nr: 20222670

P-enhed: 1018379860

Side3 af 16

CVR-nr. 37123633



Side 4 af 16

L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for TTDK-Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Padborg, den 19/05/2020

Direktion

Jesper Hansen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei TTDK-Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TTDK-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Middelfart, 19/05/2020

Claus Urhgj , mne27873

Statsautoriseret revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR: 20222670
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er at drive erhvervsvirksomhed ved ejendomsbesiddel se og udlgjning af samme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling levede op til forventningerne og anses for tilfredsstillende.

Efterfaglgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten. Selskabet er ikke pavirket af Covid-19 situationen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for TTDK-Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-prisen og nominelt bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geddende skattesats.

Udskudt skat indregnesi balancen som skatten af ale midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er gad dende pa det tidspunkt,

hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, de forventes at kunne realiserestil.

Resultatopgear el sen
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Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen bestar af huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgarel sen pa forfal dstidspunktet.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrarende udlejningsejendomme, der er afholdt for at
opna arets nettoomsaetning herunder jendomsskatter, forsikringer, reparation og vedligeholdelse m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter m.v.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Udlejningsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter kagbspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen samt omkostninger til klargering.
Der indregnes ikke renter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaadi og nedskrivninger,
fordeles linesart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 30 &

Afskrivning pa et anlaagsaktiv pabegyndes, ndr det tagesi brug.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er en
indikation af vaardiforringelse, udover det som udtrykkes ved af skrivning. Hvis dette er tilfad det, foretages
der nedskrivning til aktivets lavere genindvindingsvaadi. Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som
den hgjeste vaadi af nettosalgsprisen og kapitalvaardien. Er det ikke muligt at fastsedte en
genindvindingsvaadi for det enkelte aktiv, skal aktiverne vurderes samlet i den mindste gruppe af aktiver,
hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvaerdi. Nedskrivning af
materielle anlasgsaktiver omkostningsfares under samme regnskabspost som de tilharende af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til palydende veadi

med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser i gvrigt
@vrige gaddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Efterf@lgende
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opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaddsforpligtel ser samt for variabelt
forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
(N[00 0015 <1 0 o o SRS 1.081.810 784.806
Eksterne omkOSININGEr ........coviiririeieree e -13.000 -17.700
Bruttoresultat ........cccoeieeeiireeee e 1.068.810 767.106
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 2249 643 2249 643
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooveviiiiiiee e 819.167 517.463
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccccvveverecieeceee e 1 -77.060 -96.252
Ordinaert resultat far skat ........ccoovereiinereiieeeeeee 742.107 421.211
SKat af ArEtSTESUILAL .....cvcveeiiierceeeeeeceee e 2 -163.264 -78.948
ATEESTESUITAL oot 578.843 342.263
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE ......oeeeieeieeieeeeee s 578.843 342.263
= | USRS 578.843 342.263
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..................

Materielle aktiver i alt
Udskudte skatteaktiver

Finansielle aktiver i alt

Langfristede aktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Kortfristede aktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2019
kr.
7.778.552

3 7.778.552
0
0

7.778.552
66.575

66.575
251.106
317.681

8.096.233
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2018
kr.
8.028.195

8.028.195
2.734
2.734

8.030.929

199.508
0

199.508
182.527
382.035

8.412.964
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUIal .......cocceeveeeeciereee s

Egenkapital i @lt .....ooooiieee s

UASKUOE SKBE .ottt e e e e e e e e
Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristedeforpligtelser i alt ... 4

Gadd til realKreditinSttULter .........cccoovvevenereeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooveeieeieneneneniens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccoccvenneeee.
SKyldig SElSKaSsKat .......coevirieieriiieeee s

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG veeieeieetece e s

Kortfristedeforpligtelser i alt .......ccoooveeiiiiiinieeee
FOrpligtelSer 1 alt ....ooooiieeeeee s

PaSSIVEN T @lT oo

2019

Kr.
50.000
1.700.723

1.750.723

8.251
4.152.002

4.160.253

648.000
34.987
1.023.788
152.279

326.203

2.185.257

6.345.510

8.096.233
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2018

kr.
50.000
1.121.880

1.171.880

4.800.002
4.800.002

648.000
40.201
1.307.752
81.682

363.447

2.441.082

7.241.084

8.412.964
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 1.121.880 1.171.880
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 578.843 578.843
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 50.000 1.700.723 1.750.723

| ndskudskapitalen bestar af 50.000 anparter 4 nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt saarlige rettigheder.
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materiele aktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2019 2018
kr. Kr.
16.036 15.637
61.024 80.615
77.060 96.252
2019 2018
kr. kr.
152.279 81.682
10.985 -2.734
163.264 78.948
Grundeog
bygninger

kr.

8.814.301

0

0

8.814.301

-786.106

-249.643

0

-1.035.749

7.778.552
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4. Langfristede forpligtelser i alt

2019 2018

Kkr. kr.

Efter 5 &r 1.560.000 2.208.002
Mellem 1 og 5 & 2.592.000 2.592.000
Langfristet del 4.152.002 4.800.002
Indenfor 1 &r 648.000 648.000

4.800.002 5.448.002

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hasftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for eventuelle kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for modersel skabet
A/S af 18. februar 1993 Middelfart.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve pa 14 mill kr., der giver pant
I selskabets g endom beliggende Hermesve 2B, Padborg

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccccceeveeeieeiecieese e 0

Udover direktaren har selskabet ingen ansatte. Der er ikke udbetalt vederlag eller Ian i regnskabsdret.
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