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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 29.
september 2015 - 31. december 2016 for SPF IV Management Partner ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 29. september 2015 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 29. marts 2017

Direktion
Bo Weisel Jensen Kresten Juelner Mads Rude
adm. direktgr direktgr direktgr

Marko J. A. Multas
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i SPF IV Management Partner ApS

Revisionspadtegning pad drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SPF IV Management Partner ApS for regnskabsaret 29.
september 2015 - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopga-
relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 29. september 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vor ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rs-
regnskabet®. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vor gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrug-
erne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbe-
vis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg-
re, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vor ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vor viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysning-
er i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtradelse af reglerne om indberetning af A-skat og AM-bidrag
Selskabet har i strid med skattelovgivningen ikke indeholdt og indberettet A-skat og AM-
bidrag af udbetalt Ign til selskabets direktgrer. Forholdet kan vaere ansvarspadragende for
selskabets ledelse.

Hillergd, den 29. marts 2017

DASSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 548799 11

Anders Ilsge
Registreret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar, investering i fast ejendom og radgivning om
ejendomsinvestering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 2.414.202, og
selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 2.464.202.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsdarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SPF IV Management Partner ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2015/16 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balanceda-
gen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag af omkostninger til an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realisere-
de og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer og transaktioner i
fremmed valuta mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvan-
ligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse
29. september 2015 - 31. december 2016

Note 2015/16
kr.

Bruttofortjeneste 3.207.418
Personaleomkostninger 1 -500.000
Resultat fgr finansielle poster 2.707.418
Finansielle indtaegter 2 415.923
Resultat fgr skat 3.123.341
Skat af arets resultat 3 -709.139
Arets resultat 2.414.202

Forslag til resultatdisponering

Foresl3et udbytte 2.412.000
Overfgrt resultat 2.202

2.414.202

10



Aktiver

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december 2016

11

Note 2015/16

kr.

3.092.436
3.092.436

48.956
3.141.392

3.141.392



Balance 31. december 2016

Note 2015/16
kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000
Overfgrt resultat 2.202
Foresldet udbytte for regnskabsaret 2.412.000
Egenkapital 4 2.464.202
Selskabsskat 669.465
Anden geaeld 7.725
Kortfristede gaeldsforpligtelser 677.190
Gaeldsforpligtelser i alt 677.190
Passiver i alt 3.141.392
Eventualposter m.v. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

12



Noter til drsrapporten

2015/16
kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 500.000
500.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 4
Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 415.923
415.923
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 709.139
709.139
Egenkapital
Foresldet ud-
Selskabs- Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 29. september
2015 50.000 0 0 50.000
Arets resultat 0 2.202 2.412.000 2.414.202
Egenkapital 31.
december 2016 50.000 2.202 2.412.000 2.464.202

Eventualposter m.v.

Der er ingen eventualposter mv.
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Noter til drsrapporten

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

14
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ueY2WPxfAWHXnrI+4mlBNkizihKGDg/Nvsr+a6n2HHs5s4bykDL4MxWdyR54iZR+KCh5CdVo3C7I
u6svzX8Ocluh1T0kAWCB8/PObp+ke0TLqLDaXNTN2SrJTOgNfJVbmCkc0wgpvxfigTfzZELWNs6h
cRqyJ+HO+6oqAKfkCLq6FPe1Namxvp6qbC+v7CN8iOUWx74P+2DKVgM/Zz4qqAHeE//S4lpe1CF6
LC3HnElE/Kr/yRIGUePJChwN2QswgMiY3ba2zg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU3LjAuMjk4Ny4xMzMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjQyMjE5
  document_digests 
  _challenge WkRNT0YtSDc1TEUtTklUVjMtVDdUTUYtQzU1TkctSTNOR1Y=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0xNiAxMDoyODoyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 rkrW/csbHDDHUEmjCcgcCZdFaU3SVX7wzDGf/71EuEI=


 
JFfnFpXDCikQJtxTJ2O1amvi1itybML7S//23TEDdhCsrCMQFVu+v048Fx6j0tqx/DBVNN3+fgM2
V8/V7DzYLgL+o5jEcZmb3QBB09qhHEnpBm1Xy+ojY4iE6bU5LKacf8OzUDwjHtryxYyJJNb/MN4e
Xza8SSM1lCBXbKb2wKWpBSegGnBndXCM1GHYrfvlESZMXCjDA5VIUlq1UnBBYixZcePKmrDrOxJX
R5Z+NHaMREnqUaSWEnsdB8HUlJa7B3HhieitYunUxQsuzcxuK8VUJcBH48Abo8oIahY5Hzpg/qg/
nxGnRIhNHRLq4wJtoemW4gk/u/qMesqPDTsxFA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpReU1qSXk=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTYwMWNlNg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VUVaSlFVWXRVRkZGVDBrdFRrWkZOVVV0VHpnMk5rNHRSVVJYTkVNdFJWUTRSMG89
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NzEw
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAxOCAwOTozODo0MiBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 h0/mxC/g9Qk7zoRtf12frmQW8b7rg6dy7ogC9F9n8SY=


 
EptesRMa+5REzDwMOZLKbE3SPx01JnSxO+LJmVXw2PwoQbBVG1ur1wnV5exVNmfpey1lb59kDt+z
AWVFZ226p5uIa+xICHZHJS2+vP1jPP5zQDHPSQgwWzzJprme/xZSszBHTNrSVkTtKLerIKEGVKVG
9CV1hPO0Nmhcyp9jAZjRmyVaIecW8kRCh5Sg5dmGKJoBr9rL8Wx1Dyhq5n4bvVS9KZ4rc/TBfgFN
rANagwzR6FwFVYDBEmVH0QpfMcCSLhkYBG8oCL3vPRN1bHtKbchh9Bp6jaKb3SZ0iUr6Urqzlx9p
HXF44CeefLoX9v0z+0Z+RIPUbxY7qDhTyWOf2Q==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU3LjAuMjk4Ny4xMzMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjQyMjIx
  document_digests W3sia2V5IjoiRVhWREItTjU1Rk0tRThLNVctMzVITlktNVRWN0EtSTFUQkciLCJkaWdlc3QiOiI5MzFjMGM5YWFkZTQ2NzA3NDQwNmMyOTcxNjE5NDFkMDg0MGNmZjZjOTQ3NDkwMzk5MjUyZTZhY2UyNGQyMWEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMFZVOEgtVU82N0EtNVVRMEUtTUxVUDctSlpaR0UtMFVNWUIiLCJkaWdlc3QiOiI4ZTViNjA1MjY2NTA2MDM0ZGIwMzNmZWMyMjQyYTljYmE1ZmIxMzJmNGFkYmMyZmQyYTAwMjA3YzYwZDc1Nzg1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V01XMzctV0Y2SVYtQUFTNDUtREU1MkYtRVBPWlYtRFkxOEo=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0xOCAxMToxNToyNiswMDAw
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