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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 29. september 2015 - 31. december 
2016 for Øresund Invest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 29. september 2015 - 
31. december 2016.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Skagen, den 21. maj 2017

Direktion

Peter Bielefeldt Knudsen Leif Fredborg

Direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i Øresund Invest ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Øresund Invest ApS for regnskabsåret 29. september 2015 - 31. december 2016 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 21. maj 2017

CURA revision

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen

Registreret revisor Pe
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Virksomheden Øresund Invest ApS

Revlingevej 12 

9990 Skagen

CVR-nr. 37117919

Stiftelsesdato 29. september 2015

Regnskabsår 29. september 2015 - 31. december 2016

Direktion Peter Bielefeldt Knudsen, Direktør

Leif Fredborg, Direktør

Revisor CURA revision

Registreret revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Århus C

CVR-nr.: 34330042
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har tabt anpartskapitalen og er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Efter denne 
bestemmelse skal ledelsen sikre, at generalforsamling afholdes senest 6 måneder efter at det konstateres, at 
selskabets egenkapital udgør mindre end halvdelen af den tegnede kapital. På generalforsamlingen skal det 
centrale ledelsesorgan redegøre for selskabets økonomiske stilling og om fornødent stille forslag om 
foranstaltninger, der bør træffes, herunder om selskabet eventuelt skal opløses. Hvis disse forpligtelser ikke 
overholdes, kan ledelsen ifalde ansvar.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Øresund Invest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Da regnskabsåret 2015/16 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet 
uden sammenligningstal for året før.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 25 år 50%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes 
restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
I de tilfælde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen på et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, 
som afskrives hver for sig.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
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acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2015/16

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab -5.675

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -16.673

Andre driftsomkostninger -1.660

Driftsresultat -24.008

Finansielle omkostninger 1 -62.865

Resultat før skat -86.873

Årets resultat -86.873

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -86.873

Resultatdisponering -86.873
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Note
2016

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2.491.687

Materielle anlægsaktiver 2.491.687

Anlægsaktiver 2.491.687

Aktiver 2.491.687
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Note
2016

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000

Overført resultat -86.873

Egenkapital -36.873

Gæld til kreditinstitutter 878.625

Gæld til banker 194.820

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.073.445

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 41.000

Gæld til banker 1.404.115

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 1.455.115

Gældsforpligtelser 2.528.560

Passiver 2.491.687

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 62.865

62.865

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 878.625 0 878.625

Gæld til banker 194.820 41.000 11.000

1.073.445 41.000 889.625

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 878.625, er der pr. balancedagen givet pant i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør kr. 1.111.687.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 620.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør kr. 2.491.687. Heraf er ejerpantebreve på i alt kr. 420.000 
deponeret til sikkerhed for bankgæld, mens ejerpantebreve på i alt kr. 200.000 pr. balancedagen er i selskabets 
besiddelse.
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 069dpfJd8Po2bxKcNPEyauvvPiS4LGD7m/ALNE3pD20=


 
XHsoak6FXVesWkEYR5ZSkUcyhdmc1glC9Sft8S9fwOoWQ8RFPW7DPMTn3V6AmOP3POFzo4E+m9uF
h7wY4NOLQsvHtgLFsVzU0LeBHqCaUawbrX5qeOPqEp0/9FCu6i6b+mwKyWmZEy8Lpx9s8e9u0buJ
1eaA6gz4k+PlT3P03gL0N/Gddy/xba4QSfofREQlkgL9osNxAA7k0dA56+TAWK0BJP9XPb131MHA
RdUzBUKvOf7zbP2sIPVAJ+3In2/hgFf8WK1USJoRLBTuCd0ve9oJObpnwjvgznLgT2AP20KMlGyr
nP4rBiCUgLJXBPeJfCD0UpAUQd8eiA31F4R/Gg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IE1BQVJKUzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId Nzc4MjQ3
  document_digests 
  _challenge MllCUU8tQk5aRTUtQkVDVDctRzVHRVctVTBaNUctRE0yS1Y=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0zMCAxNjoxMTo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Ql9aYt9fJCkn5DI4cXMnU+HAbpSTr0fzu1SEK4T/NY0=


 
dDh96/4+UGgdXFH95r2u8xkrEJvKn34nPZV3QksPin75VD++xHIUDPeqgbadcgJbpoDVUDOrXeqP
CWohFj5MTJnqWaGX1jE6pcI3p4FFw+tI8ihJxo18RdsQNiVx0y0qqe+8gf1cyctBc3HaJXkIF0Fn
gUMNGwXW1qTlfNru69yfsHpWWM0XtPl4hfI4D+/NRzkB0NVlNI+udLTt2fIbemIvmT2GJthrt5BT
oU7tG5CZqoOdgAaJgEdr98psb/XOxn8mJVtRnbARBL4+ywD6vaHBnuc6HGRWiHJ/pc9/bbDu8qM/
E+tPA5puR6JppiS1iRXrrJRElBEWnHpquTRmeQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Nzc4MjQz
  document_digests 
  _challenge SVpGTjgtTUg2VEstVzJCWkMtMThNWEMtNElXVlAtWjJVTko=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0zMCAxODoxNzoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Bbc2NIH1Ex6j+x1z3G+wlcpMy9tz+ejsIjruzljGHnY=


 
y++2sTxciotIXJZh/nKuzJj9hJiMe7VS6l27IRBSyJmok4lUoYrIFrZHeqOBEVRt5J5Sb6zrMi4y
Li73+v18Z39E7Erp89eUyhWWlUO+x23zQzh98sqdFtXb47DIAAIcSHalzadwcUmd3UUNbXy9x7fF
gx2o60FPyh/cEyw20DUJr+b9Fw/l+9JVCO0TFzP81fSTN8NiKbG78CM5V+hkTB1/xi4NH4OTnvqG
lp2D6cETop3f1s928ICP1Z5f9oks+6Wrjx6ZNZH3ckwV0P86CXVbl4+glN7iDPFMEtbZA6TslJHK
EEMCoAtda3PcLKUXLAki6g35eqXx5ubQuL+Q9w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId Nzc4MjAy
  document_digests W3sia2V5IjoiMzU1S0QtWDVQQkstVFlDRlUtVDVVWFotOE9GTDgtRlhHNE4iLCJkaWdlc3QiOiI5MmE1NTNmMzc2MTRiNWY0ZDM2N2IxOThiMDc5OWM0MDI0ZjE2MGY5NGQxMzFlNzE0NmJlNmE5NjAzYzhjZjdhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNlZIU1EtQkdEM0UtTVhDUFktRUtXSUUtWVdVNzUtVEhPMjEiLCJkaWdlc3QiOiJlZmRlYjE5MjE3NGJiZDk3YTNkNmQzNjRkODQ3OTA3MTkzYWZiMDIxNjU0YjgzNjM3MjBiOTk5ZWM4MGNhYjI1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVlIUTItUTFITTctV0tDM0otSVU4VEUtVkZHRDItV0FQTlM=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0zMSAwNzozMjoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 doqVeOPGMO2Zzb0Kpf31Ps34m+DSohJP2muH+hoXfTw=


 
ubjpgT4dtnj7VC/Uq8Wruch2Y95GD/4LBz/9Klx/qJ0BgME6duAmdJ1/ASj3ld/LbJ8kMjYVoD7Y
Kjfj20opub5QXBk3OdF9wXQPEW5LT/OhmX3FOKA+YriC0l7T6whBHxuNfzvpszLztkTvckcgh7V7
yX5lZWuXU0UnQdAgkZ8gMQqIZu45xGFzJOjIkxiQzmZD1v5Qs55XuljrykTuDfZ7H2WHE74P4MDP
vf/KXFIStfrf34ABbExvz0KUlRJSBgSSELLowygAhy+RfTCZWRCFImD5dGzoYPf4aMaOrK5WG9J1
UAXD3xyh+Kmx4Ua6Umr4tzAiMT0Yf+u4gkYZqw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IE1BQVJKUzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId Nzc4MjQ3
  document_digests W3sia2V5IjoiNlZIU1EtQkdEM0UtTVhDUFktRUtXSUUtWVdVNzUtVEhPMjEiLCJkaWdlc3QiOiJlZmRlYjE5MjE3NGJiZDk3YTNkNmQzNjRkODQ3OTA3MTkzYWZiMDIxNjU0YjgzNjM3MjBiOTk5ZWM4MGNhYjI1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVpHMDEtR1RIUEItWE5HMEEtVllMR0wtTzE2SzEtQzYzTkk=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0zMSAwNzo1Mzo1MSswMDAw
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