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L edel sespategning
Direktionen aflaegger hermed arsrapport for 2018 for Unik-Ejendom ApS. Den samlede ledel se erklager:

- At &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl oven samt sel skabets vedtaagter.

- At arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

- At der ikke efter regnskabsarets udlgb er indtruffet haandelser, der forrykker arsrapportens udsagn.

- At ledel sesberetningen efter vores opfattel se indeholder en retvisende redegerel se for de forhold
beretningen omhandler.

- At selskabet fortsat opfylder betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Holte, den 13/03/2019

Direktion

Lene Lykke Jespersen

CVR-nr. 37117374
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalgieren i Unik-Ejendom ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Unik-Ejendom ApS for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vassentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmel se med den rel evante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever 0ogsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaaingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der primaart bestar
af forespargdler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendel se af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de international e standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hedensted, 13/03/2019

Anders Chr. Mogensen , mnell122

Registreret Revisor

Revisionssel skabet v/ Anders Christian Mogensen
CVR: 48569528
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L edelsesberetning

Vaesentlige aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet er kab, salg og ombygning af egendomme.

CVR-nr. 37117374
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

AEndring af regnskabspraksis
Der er i regnskabsdret ikke aandret regnskabspraksis.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesii
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og —gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Resultatopger else

Omsagning
Omsatningen vises af konkurrencemasssige hensyn ikke jaavnfer Arsregskabsloven § 65 stk. 2.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten opgeres som overskud projekt med fradrag af omkostninger til personale og
administration.

Finansielle poster
Renteomkostninger er periodiseret til at omfatte regnskabsaret.

Skat

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerel sen bestaende af
sel skabsskat samt udskudt skat.

Arets skat er beregnet med 22 % med tillagy og godtgarel ser vedragrende skattebetalingen.

Selskabet er sasmbeskattet med modersel skab cvr.nr. 37 11 67 18.

CVR-nr. 37117374
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Aktiver

Varelager
Varelager malestil kostpriser pamaterialer.

| gangveerende arbejder

| gangvaarende projekter malestil kostpriser incl. arbejdslan.

Faardig udviklede projekter malestil kostpris.

Solgte projekter malestil salgsvaardi med fradrag af salgsomkostninger.

Passiver

Gaddsforpligtelser - generelt
Gadd males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel restgadd.

Sel skabsskat, periodeafgramsningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtel ser malestil
nettorealisationsvaadi.

Méellemregninger i koncernen forrentes med 2 % p.a.
Samhandel i koncernen sker pa markedsvilkar.

Hensatte forpligtel ser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtel ser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat malestil
nettorealisationsvaardi og beregnes som 22 % af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier.

CVR-nr. 37117374
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.824.892 2.320.122
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevvrieiiiineneeeee 3.824.892 2.320.122
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cocvvevinenininee e -400.802 -322.437
Ordinaart resultat far skat .......cccocevenerinineeeee e 3.424.090 1.997.685
SKat af ArEtSTESUILAL ......ceveeeeereeeeeeeeeeeeee et -766.573 -473.797
= EcT = V1= | OO 2.657.517 1.523.888
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccceeveeee.. 0 0
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoveieieceeeeee e 2.657.517 1.523.888
R L TR 2.657.517 1.523.888
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
Andre anlag, driftsmateriel oginventar .........cccccccevvevieiieeinenne, 250.000 0
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 250.000 0
ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e 250.000 0
Fremstillede varer og handelsvarer ..........cccoooveieeiieciecceeciecie, 70.208 88.198
Varebeholdninger 1 alt ... 70.208 88.198
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........ccovvvvevieenenee. 20.145 0
Igangvaarende arbejder for fremmed regning ........cccceeeeeiieenen, 14.106.234  10.890.332
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coerererererireeee e 16.034 0
Tilgodehavender i alt ......cccccccveeeiiere e 14.142.413  10.890.332
Likvide beholdninger ..o 5.911.155 647.645
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeieee e 20.123.776  11.626.175
AKLIVEN T @IT e 20.373.776  11.626.175
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfort resultat .....................
Fordlag til udbytte ..................

Egenkapital i alt ..................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til banker .........ccoceuenee.
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng ....cocoeeeveieiinens
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...cccccceveeeevveennne.

Note 2018
Kr.

50.000

4.374.669

0

4.424.669
522.768
522.768

1.928.278
938.016
430.618

1.132.734
10.996.693
15.426.339

15.426.339

20.373.776
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2017

kr.
50.000
1.717.152
0

1.767.152
186.813
186.813

1.665.641
55.301
1.116.435

452.771
6.382.062
9.672.210

9.672.210

11.626.175
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Noter

1. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har ifglge det oplyste afgivet virksomhedserklaaing indeholdende pantsagningsforbud
af selskabets anlasgsaktiver uden accept af Nykredit for sel skabets engagement med Nykredit,
samt udstedt ejerpantebrev pakr. 3,0 mio.i eiendommen Rylevej 6.

Garantistillelser
Betalingsgarantier pakr. 251.400 til udigb i 2022.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocveiriieieiiiese e 8
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